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1. Orienteringssag - Temamgade om spildevandsplan

Sagsfremstilling

I henhold til udvalgets vedtagelse den 12. maj 2009, atholdes der faelles temamgade
mellem Plan- og Miljgudvalget og bestyrelsen for Frederikshavn Spildevand A/S,
om spildevandsplanen. Madet afholdes fra kl. 13.00- kl.15.00 - det \il sige
umiddelbart for det ordinaere Plan- og Miljgudvalgsmade samme dag.

Formalet med mgdet er en praesentation af status for processen omkring arbejdet
med den nye samlede spildevandsplan, samt en preesentation af forvaltningens
forslag til overordnede fremtidige malsaetninger for spildevandsomradet i
Frederikshavn Kommune.

Praesentationen gennemferes i samarbejde mellem Kloakforsyningen, EnviDan A/S

og Myndighedsafdelingen.

Indstilling
Teknisk Direktar indstiller

e sagen til orientering

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Til orientering.
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Forvaltning: TF
Sbh: jecr

Besl. komp: PMU
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2. Orienteringssag - Boligforeningen Vesterports projekt pa

Buhlsvej 10 og Gl. Skagensvej

Sagsfremstilling

Boligforeningen Vesterport gnsker en dialog om kommende lokalplan for almen
boligbyggeri pa arealet ved Gl. Skagensvej og Buhlsvej i Frederikshavn.
Indstilling

Teknisk Direkter indstiller

e sagen til orientering

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Til orientering.
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Forvaltning: TF
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3. Endelig vedtagelse af Kommuneplan 2009 - 2020 Aben sag

Sagsnr: 07/701
Sagsfremstilling Forvaltning: TF

Forslag til kommuneplan 2009-2020 og kommuneplantilleeg nr. 8 for Solsbaek Sbh: mael
Strand har veeret fremlagt i offentlig hering. Det har givet anledning til 65 Besl. komp: PMUGUBR
indsigelser og bemeaerkninger til kommuneplanforslaget. Se i gvrigt

kommuneplanforslaget pa: http://frederikshavn.odeum.com

Miligcenter Arhus nedlagde veto mod dele af forslaget, idet forslaget indeholdt
arealudlaeg i kystnaerhedszonen og uden sammenhaeng med eksisterende by samt
arealudlaeg i omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrader). Det er
en forudsaetning for den endelige vedtagelse af kommuneplanen, at Miljgcenter
Arhus har ophaevet wvetoet.

Der har Igbende veeret dialog med miljgcentret om betingelserne for ophee velse af
vetoet. Pa baggrund heraf er bl.a fglgende aendringer aftalt:

e Boligomrade ved Ngrgardsvej i Strandby udtages af kommuneplanen. Det
er aftalt med Miljgcenter Arhus, at der efterfglgende kan planleegges for
arealudlaeg til boliger i Strandby af en tilsvarende stgrrelse

e Erhvervsomrade ved Alborgvej i Saeby udtages af kommuneplanen

e Formand og naestformand fra Plan- og Miljgudvalget vil den 4. september

2009 deltage i mede med miljgcentret om betingelserne for ophee velse af
de resterende dele af vetoet:

e Udleeg af omrade til boligformal ved Solsbaek Strand

e Udleeg af omrader til erhvervsformal ved trafikcenter Saeby Syd

De gvrige bemeerkninger fra foreninger og borgere fremgar af vedlagte
indsigelsesnotat og omhandler i hovedtreek fglgende:

e Onsker om at udtage enkelte af de nye arealudlaeg af kommuneplanen. Det
drejer sig hovedsagelig om omrader udlagt til boligformal pa eksisterende
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boldbane ved Aalbaek, ved Tettenborgvej og ved Langtvedvej

e nsker om at udlaegge nye arealudlaeg i kommuneplanen bl.a. i
Frederikshavn, Seeby, Preestbro, Voersa, Elling og Strandby

e Onsker om at udtage arealreservation til forleengelse af Vendsysselvej

e Onsker til nye stianlaeg

e Onsker til 22ndringer af omradeudpegninger i det dbne land, yderligere
vurdering af kystomraderne i forhold til forventede klimaforandringer m.v.

Det er forvaltningens opfattelse, at

Udleeg af areal til boligformal ved boldbaner i Aalbaek og ved Tgttenborgvej
ber udtages af kommuneplanen

e Onsker til nye arealudleeg vurderes konkret efter vedtagelse af
kommuneplanen og i givet fald udarbejdes der kommuneplantillaeg

e Arealreservation til forleengelse af Vendsysselvej reduceres

e Onsker til nye stianlaeg wrderes samlet efter vedtagelse af
kommuneplanen og kan efterfelgende indgéd i budgetlaegningen

e Derigangsaettes en reekke temaplaner som opfelgning pa
kommuneplanrevisionen

Siden Forslag til kommuneplan 2009- 2020 blev offentliggjort, er der vedtaget en
reekke tillaeg til de 3 gamle kommuneplaner, som endnu ikke er indarbejdet i
Forslag til kommuneplan 2009- 2020. Disse tilleeg indarbejdes i kommuneplanen i
forbindelse med den endelige vedtagelse.
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Forslaget til kommuneplan er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og

programmer. Ifglge loven skal der ved den endelige vedtagelse udarbejdes en
sammenfattende redegagrelse, der bl.a. sammenfatter, hvordan miljghensyn er
integreret i planen og hvordan udtalelser fra offentligheden er taget i betragtning.

Den sammenfattende redegarelse er vedlagt som bilag.

Indstilling
Teknisk Direktear indstiller, at:

e Kommuneplan 2009 - 2020 vedtages endeligt med de forslag til aendringer,
der fremgar af vedlagte indsigelsesnotat og resultatet af forhandlingerne

med Miljecenter Arhus

¢ Kommuneplantillzeg nr. 8 til kommuneplan 2005 - 2017 for Seeby

Kommune (vedrgrende Solsbaek Strand) udgar eller vedtages endeligt

afheengig af forhandlingerne med Miljgcenter Arhus

e Kommuneplantilleeg som er vedtaget endeligt siden offentligggrelsen af

Forslag til kommuneplan 2009 - 2020 indarbejdes i kommuneplanen

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Indstillingen tiltraedes dog séledes, at punkterne vedrgrende:

e Boligomrade ved Solsbakvej

e Ervhervsomrade ved Transportcenter Seeby syd
e Indsigelse 12 pkt. C vedregrende vindmagller

genoptages pa naeste made.

Udvalget tiltraeder desuden indsigelse 8 pkt. M vedrgrende motork ersel pa
stranden dog séledes at invalidek grsel stadig er tilladt.

Et flertal af udvalget tiltreeder at forleengelse af Vendsysselvej begraenses til
Mariendals ve;.

SF ensker hele vejudleegget fiernet.
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SF ensker at tiltreede indsigelse 8 pkt. K vedrgrende rimmer og dobber.

Forvaltningen udarbejder opsamlingsnotat.

Bilag

Dagsordenspunkt fra mgde den 09-06-2009 i Plan- og Miljgudvalget - Forslag til kommuneplan 2009-
2020 (dok.nr.57380/09)

Dagsordenspunkt fra made den 25-02-2009 i Frederikshavn Byrad - Forslag ti Kommuneplan 2009-
2020 (dok.nr.18003/09)

Sammenfattende redegereke 1. september 2009 (dok.nr.93273/09)

Indsigelsesnotat af 1. september 2009 (dok.nr.86937/09)
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4. Endelig vedtagelse af lokalplan SAE.1.21.0 - Sundhedshus Aben sag

og boliger ved Hjorringvej i @stervra Sagsnr: 0919642

Forvaltning: TF
. Sbh: SUOS
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU/@UBR
Lokalplanforslaget for et sundhedshus og boliger ved Hjarringvej i Ostervra har

veeret udsendt til offentlig debat i perioden fra den 8. juli 2009 til den 2. september
2009. Dette har dog ikke givet anledning til nogen indsigelser.

Lokalplanen omfatter et byzoneareal pa ca. 8900 m?, og er beliggende ved
Hjerringvej. Planen abner mulighed for at opfare et

sundhedshus indeholdende lsege-, tandlae ge-, fysioterapifunktioner og lignende. Pa
den resterende del af arealet abnes mulighed for opfarelse af boligbebyggelse i
form af enten dben-lav eller teet-lav bebyggelse.

Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Hjgrringvej.

| samrad med bygherre er der i forhold til det fremlagte planforslag foretaget
enkelte andringer i lokalplanen, som dog vurderes som veerende af underordnet
betydning. Derudover er der foretaget enkelte rettelser vedr. veje i omradet.
Rettelserne fremgar af vedlagte bilag.

| forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet kommuneplantillzeg nr. 11. Dette
kommuneplantillzeg Vil blive indarbejdet i Kommuneplan 2009-2020 for
Frederikshavn Kommune.

Indstilling
Teknisk Direktear indstiller, at

e Plan- og Miljgudvalget anbefaler dkonomiudvalget og byradet, at
Lokalplan SAE.1.21.0 vedtages endeligt inklusive de ovenfor naevnte
mindre rettelser

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Indstillingen tiltraedes.

Bilag
Lokalplan SAE.1.21.0 Sundhedshus og boliger ved Hjgrringvej i @stervra (dok.nr.94309/09)
Rettelser til Lokalplan SAE.1.21.0 Sundhedshus i @stervra (dok.nr.94308/09)
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5. Ansggning om tilladelse til opforelse af feelleshus i Skagen Aben sag

kolonihaveforening Sagsnr: 08/16361

Forvaltning: TF

. Sbh: laly
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Plan- og Miljgudvalget besluttede p4 made den 14. april 2009, at meddele
forhandstilladelse til, at kolonihavehusene under Skagen Kolonihaveforening, kan
tages i anvendelse til natophold i perioden fra 1. april til 1. oktober. Udvalget
besluttede samtidig, at der pa det foreliggende grundlag ikke kunne meddele
tilladelse til opfarelse af et faelleshus.

Pa mgde i Plan- og Miljgudvalget den 9. juni 2009 besluttedes, at sagen
genbehandles, sa snart der fra kolonihaveforeningen foreligger uddybende
materiale vedr. feelleshusets anvendelse og udformning.

Skagen Kolonihaveforening har i uddybende materiale af 27. juli 2009

preeciseret forhold vedrgrende placering-, udformning- og anvendelse

af feelleshuset, hvoraf fremgar, at feelleshuset gives en placering p4 omradets
festplads, at huset opnar et areal pa ca. 120 m?, indeholdende feellesrum, kekken-
og toiletfaciliteter. Facader udferes i trae og tagbelae gning som tagpap.

Feaelleshuset gnskes blandt andet anvendt til sociale sammenkomster i foreningen,
generalforsamlinger og ved saerlige besag af eksempelvis barneinstitutioner,
samt til opbevaring af faelles redskaber/maskiner.

@konomiske konsekvenser

Skagen Kolonihaveforening oplyser, at byggeriet af feelleshuset finansieres via
egenbetaling/kontingent samt ved foreningens ans ggninger ved fonde mv. Det
forventes ligeledes at drift og vedligeholdelse af bygningen forestas af foreningen.

Planmaessige konsekvenser
Feelleshuset anskes opfert i uplanlagt landzone, hvor opfarelse af ny bebyggelse
kree ver en landzonetilladelse iht. planlovens § 35, stk. 1.

Der er ikke registreret seerlig naturbeskyttelse pa arealet, men omradet er udpeget
som seerligt vaerdifuldt landskab iht. Regionplan 2005 - nu Lands plandirektiv,
hvilket indebeerer, at byggeri skal placeres og udformes under seerlig hensyntagen
til landskabet.

Forvaltningen vurderer, at feelleshuset ved ans ggte placering og udformning,
herunder at bygningen kun opferes i 1 plan, tager de ngdvendige hensyn til
landskabet, som ikke wirderes at blive pavirket negativt og vil saledes ikke stride

mod de hovedhensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Det ans @gte krae ver en landzonetilladelse med forudgéende nabohgring og
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efterfelgende 4 ugers klagefrist. Derudover krae ves byggetilladelse efter
byggelovens bestemmelser.

Miljomaessige konsekvenser
Etablering af toilet- og kgkkenfaciliteter vurderes at kree ve en tilladelse fra
miljgmyndigheden i henhold til spildevandsbekendtggrelsen.

Indstilling
Teknisk Direktear indstiller, at

e derigangsaettes en procedure for meddelelse af landzonetilladelse til det
ans ggte feelleshus

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Indstillingen tiltreedes.

Bilag

Ansgagning om opfarelse af feelleshus (dok.nr.78871/09)

Udvidet anvendelse af kolonihavehuse, Skagen (dok.nr.57410/09)
Oversigtskort (dok.nr.34406/09)
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6. Ny kvist pa bevaringsvaerdig bygning, Vesterbyvej 4 i Aben sag

Skagen Sagsnr: 09/10501
Forvaltning: TF
. Sbh: mped
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Ejeren af Vesterbyvej 4, matr. nr. 127 a, Skagen bygrunde, 9990 Skagen, har
ans ggt om dispensation for at opf@re ny kvist pa et bevaringsvaerdigt hus (veerdi 3
jf. SAVE registrering).

Kvisten anskes opfert fuldsteendig efter Lokalplan nr. SKA.200.C2’s bestemmelser
om bevaringsvaerdige lzengehuse, som ovenstaende i gvrigt er.

Dog kan kvisten ikke placeres 3 tagsten fra tagryggen, uden at gdelaegge den i
forvejen meget lave lofts-/rumhgjde.

Det er forvaltningens vurdering, at den gnskende kvist, der skal placeres pa husets
"bagside" og ikke kan ses fra Vesterbyvej, ikke er til nogen gene for den
omkringliggende bebyggelse.

Indstilling
Teknisk Direkter indstiller, at

e der meddeles dispensation til den ansggte kvist

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 11. august 2009
Brian Pedersen deltog ikke i behandlingen af dette punkt.
Sagen udseettes.

Supplerende sagsfremstilling - Plan- og Miljoudvalget den 8. september 2009
Sagen blev udsat pa Plan- og Miljgudvalgets mgde den 11. august 2009, da der
var tvivi om, hvor vidt der var blevet eendret pa vindues- og dgrsaetningen. Det
bemeerkes, at der ikke er andret pa vindues- eller dersaetningen, som fremgar af
de ny bilag af eksisterende tegningsmateriale samt fotos.

Indstilling - Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Teknisk Direktear indstiller, at

e der meddeles dispensation til den ansggte kvist

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
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Facadetegning samt fotos af eksisterende forhold (dok.nr.78961/09)
Eksisterende tegningsmateriale og fotos (dok.nr.85059/09)
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7. Ubemandet tankanlaag Doggerbanke 2, Skagen Aben sag

Sagsnr: 09/10934
Sagsfremstilling Forvaltning: TF
Radgiver ansgger, pa vegne af ejeren af ovennae vnte ejendom, om tilladelse til Sbh: laly
etablering af et ubemandet tankanlee g i tilknytning til Super Spar supermakedet og Bes!. komp: PMU
som en del af et nyt forretningskoncept. Der vil blive tale om salg af benzin og

diesel til person- og varebiler.

Anleegget vil besta af en overjordisk perron med pumpestander og kortautomat
samt et 2,3 m hgijt prisskilt.

Anlaegget placeres i den nordvestlige del af eiendommen og til- og frak ersel skal
forega ad den kommunale vej Doggerbanke.

Pa ejendommen er ifglge BBR registreret 1385 m? erhvervsareal (herunder for
Super Spar svarende til 1.000m? butiksareal og ca. 300 m? lager), derudover et

enfamiliehus pa 148 m? samt anden kontor/lagerbygning (nedlagt grillbar) pa 97m>

Tankanlae gget placeres pa et omrade som i dag benyttes som parkeringsareal for
butikken (i alt ca. 35 pladser) og ans@ger har redegjort for, at parkeringsregulativets
krav til parkeringsarealer (1 pl. pr. 50 m? butik og 100 m? lager) opfyldes.

Der er andre tankstationer i Skagen byomrade og den naermeste er beliggende i en
afstand af ca. 400 m ud til Frederikshavnsvej og Hgjens ve;.

Ansgger har supplerende fremsendt bemaerkninger, som henviser til, at der mange
steder findes lignende koncepter ved OK-tankanleeg.

Planmassige konsekvenser

Omradet er beliggende indenfor Lokalplan nr. SKA. 129-B.58 delomrade C1 og ma
iht. planens § 3.2 kun anvendes til lokalt centerformal, hvor der kun mé etableres
dagligvareforretninger, kiosker og lignende til betjening af lokalomradet. Iht.
planens formalsbestemmelse skal bl.a. sikres omrader til offentlige formal og
kvarterets dagligvareforsyning.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme SKA.B.06.05 for boligomrade til
helarsboliger med tilherende kollektive anleeg, institutioner, offentlig og privat
service, dagligvarebutikker til omradets forsyning samt erhverv der kan forega uden
gener for omgivelserne og uden at boligomradets karakter aendres.

Ansggerejendommen omgives pa alle sider af naesten fuldt udbyggede
boligomréder, dog er butiksbygningen umiddelbart tilgreensende mod @st og

parkeringsomrade mod syd.

Et tankanlaeg for salg af benzin/diesel til person- og varebiler vurderes ikke at
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kunne rummes indenfor den nuveerende lokal plan/kommuneplan, idet
benzin/diesel ikke wrderes at veere en varegruppe som udger en del af omradets
dagligvareforsyning og anvendelsen wrderes derfor at stride mod lokalplanens
forméals- og anvendelsesbestemmelser. Desuden er der i denne sag saerlige
forhold, der skal tages i betragtning, idet ejendommen er beliggende i umiddelbar
nzerhed til eksisterende boligomrader, og det kan ikke udelukkes, at et tankanlaeg
vil kunne medfare genevirkninger for det omkringliggende boligomrade.

I henhold til planlovens § 19 kan der ikke meddeles dispensation til forhold, som
strider mod en lokalplans principper, herunder formals- og
anvendelsesbestemmelser. Dette \il kree ve udarbejdelse af et nyt plangrundlag.

Miljomaessige konsekvenser
Opfarelse og ibrugtagning af en tankstation kree ver ikke saerlig miljggodkendelse,
men der er en reekke regler om indretning og drift, som skal opfyldes.

Indstilling
Teknisk Direktear indstiller, at

e der meddeles ansager afslag pa anse@gning om etablering af ubemandet
tankanlaeg pa ejendommen Doggerbanke 2, 9990 Skagen med henvisning
til at dette strider mod principperne i lokal- og kommuneplan for omradet

e alternativt at der pa ansggerens foranstaltning igangsaettes lokal/ og
kommuneplanleegning som muligger det ansggte med indarbejdelse af
saerlige vilkar for hindring af eventuelle genevirkninger for omgivelserne

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Udvalget meddeler afslag

Bilag

Uddybende materiale fra anseger. Salgstankanlaeg, Doggerbanke 2, 9900 Skagen (dok.nr.92988/09)
Ansggning om opfarelse af nyt tankanlaeg med salg af benzin/diesel (dok.nr.58889/09)
Kommuneplanramme (dok.nr.94533/09)
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8. Ansggning om tilladelse til opferelse af ridehal, Napstjert Aben sag

Mose Vej 6, Jel‘up Sagsnr: 09/5876

Forvaltning: TF

. Sbh: laly
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Frederikshavn Kommune har modtaget ansggning om tilladelse til etablering af en
ridehal med lager og maskinhus pai alt ca. 22 m X 50 m pa ovennavnte ejendom.
Ridehallen opfgres som en tilbygning til ejendommens hovedbebyggelse og
erstatter en eksisterende leengebygning pa 23 m x 8 m, som nedrives. Hallen
opnar en hgjde pa ca. 7,5 m. Ridehallens udformning fremgar af bilag.

Formalet med at etablere ridehallen med lager og maskinhus er primeert i
forbindelse med tilridning af egen aVl (stutteridrift) og i mindre omfang til brug for
rideskole/rideundervisning.

Planmassige konsekvenser

Ejendommen er en landbrugsejendom beliggende i landzone, og det ansagte
kreever en landzonetilladelse i henhold til planlovens § 35, stk. 1, idet ridehallen
ikke udelukkende kan betragtes som en erhvervsmeaessig nedvendig bygning til
stutteridriften, men ogsa, dog i noget mindre omfang, skal anvendes til andre ikke
erhvervsmaessige formal til rideskole og lignende.

Ridehallen ans@ges placeret i umiddelbart tilknytning til eiendommen nuvaerende
hovedbebyggelse.

Frederikshavn Kommunes naturmyndighed har vurderet, at det ansggte ikke har
negative konsekvenser i forhold til § 3 beskyttede naturtyper og Natura 2000.

Det ansggte har veeret i forudgaende nabohgring. Indsigelsesnotat er vedlagt.

Det vurderes, at ridehallen med lager og maskinhus er en erhvervs maessig
nedvendig bygning, idet denne overvejende skal benyttes som led i stutteridriften
til opdreet og tilridning af ungheste.

Samtidig vurderes det, at selve ridehallen i starrelse ved 22 m X40 m er s ggt
reduceret mest mulig, hvilket sammenholdt med, at ridehallen gives en placering pa
eksisterende bebyggelsesarealer som tilbygning til eksisterende staldbygning samt
under vilkar af, at bygningen udferes med afdaeempede facadeudtryk, ikke vil
pavirke det landskabelige negativt.

Ridehallen ans@ges placeret over en udlagt privat faellesvej tilhgrende ansager.
Der pagar en vejomlaeggelsessag, som senest har vaeret behandlet i Teknisk
Udvalg pad made den 13. august 2009, hvor det besluttede, at sagen skulle
udseettes. Der foreligger derfor ingen afggrelse vedr. vejomlagningen, og det ma
derfor forudseettes, at vejen omlaegges inden en eventuel landzonetilladelse kan
udnyttes.

Indstilling
Teknisk Direkter indstiller, at
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e der meddeles landzonetilladelse til det ans @gte, under vilkar af at
vejomlaegningen af den private feellesvej, som bergres af det ansggte,
gennemfgres inden landzonetilladelsen kan udnyttes

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Indstillingen tiltreedes.

Bilag

Ansggning med supplerende materiale (dok.nr.94546/09)
Heringsnotat (dok.nr.91118/09)

Udtalelse fra Naturmyndighed (dok.nr.37129/09)
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9. Ansggning om andring af bebyggelsesprocenten i Aben sag

Haveparken Karet Frederikshavn Sagsnr: 0977058

Forvaltning: TF

. Sbh: laly
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Kolonihaveforeningen Haveparken Kaeret Frederikshavn ans@ger om aendring af
den maksimale bebyggelsesprocent fra nuveerende 10 til 15, dog saledes at
bebyggelsen ikke overstiger 60 m?.

Ansggningen begrundes med, at en udvidelse af husene fra nuvaerende 45 m? til
60 m? giver mulighed for at hgjne bostandarden i kolonihavehusene, som er
sakaldte overnatningshuse. Foreningen papeger dog, at kolonihavebevaegelsens
malsaetning stadigvaek har hgjest prioritet. Det ans @gte opnar opbakning fra
kolonihaveforbundet for Danmark, som oplyser, at tilsvarende aendringer er sket i
mange andre kommuner.

Haveforeningen omfatter ca. 234 fritidshaver (lodder) samt tilhgrende feelles
grenne arealer, stamveje mv. Havelodderne er ikke selvstaendigt udmatrikuleret og
har varierende stgrrelse, men typisk ses lodder pa omkring 400 m?2.

Omradet er ejet af Frederikshavn Kommune, og der er indgaet en samlet lejeaftale
mellem haveforeningen og kommunen.

Planmaessige konsekvenser

Haveparken Keeret er underlagt deklaration nr. FP.70 af 24. marts 1977. Omradet
er beliggende i landzone uden lokalplan, men omfattet af kommuneplanramme
FRE.O.10.26, som udlaegger omradet til offentligt formal. Kommuneplanen
fastholder en maksimal bebyggelsesprocent pa 10.

Iht. deklarationens § 5, nr. 1 ma det bebyggede areal samlet set ikke overstige 10
% af haveloddens nettoareal, dog maksimalt 45 m?. Jf. deklarationens §12er
Frederikshavn Byrad alene pataleberettiget. Deklarationen omfatter desuden
detaljerede bestemmelser om omradets anvendelse, \eje/stier, bebyggelsens
starrelse, placering ift. "skel", ydre fremtraeden mv. og regulerer saledes tilsvarende
omrader som kunne ske gennem en lokalplan.

Iht. deklarationens § 13 kan mindre lempelser fra deklarationens bestemmelser
gives af byradet, safremt karakteren af omradet ikke derved sendres. Som
udgangspunkt vurderes det, at en andring af bebyggelsesprocenten vil kunne
gennemfgres uden ny lokalplan eventuelt som en allonge til deklarationen, men da
endringen strider mod kommuneplanen anbefales det, at der udarbejdes et
kommuneplantill&eg samt en ny lokalplan for omradet.

Der kan ikke fremfgres entydige bestemmelser vedr. bebyggelsesprocenter for

kommunens gvrige kolonihaveomrader - flere steder opereres der dog med en
maksimal bebyggelse pa 45 m?.
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En forggelse af bebyggelsesprocenten vil fglgelig give mulighed for en starre
bebyggelse pa de enkelte havelodder og derved en bygningsmeaessig forteetning i et
kolonihaveomrade med i forvejen sma grundsterrelser. | den konkrete sag er der
tale om overnatningshaver, hvor det er tilladt at opholde sig og overnatte i store
dele af aret, hvorfor der baer kunne forventes en rimelig standard til huset og dets
faciliteter. Samtidig skal der konkret tages i betragtning, at der for omradet er
meget detaljerede bebyggelsesregulerende bestemmelser som i et vist omfang er
medyvirkende til at sikre hensynet til naboer.

Endelig skal henses til at de generelle andringer i BR08, har medfgrt at der ved
beregningen af bebyggelsesprocenten nu skal medregnes flere bygningsdele,
herunder overdeekkede arealer mv., hvilket vil f& indvirkning p& beregningen af
bebyggelsesprocenten for kolonihavehuse, som derved seetter yderligere
begraensninger i bygningemes tilladelige sterrelser.

Indstilling
Teknisk Direkter indstiller, at

e der péa kolonihaveforeningens foranstaltning igangsaettes en
lokalplanlaegning for omradet, som muligger en hzevelse af
bebyggelsesprocenten fra 10 til 15

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Indstillingen tiltreedes.

Bilag

Uddrag fra deklaration (dok.nr.94505/09)
Kommuneplanramme (dok.nr.94504/09)

Udtalelse fra kolonihaveforbundet (dok.nr.94502/09)
Ansggning (dok.nr.94501/09)
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10. Ansggning om matrikulzere @ndringer pa Aalborgvej 12 & Aben sag

14, Solvej 1 i Saxby Sagsnr: 08/6908

Forvaltning: TF

L. Sbh: laen
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Der er ansggt om at arealoverfere i alt ca. 365 m? til matr.nr. 10, Saebygaard Hgd.,
Volstrup, der i dag har et areal pa 291 m2 Herved far matr.nr. 10 et areal pa i alt
ca. 656 m? og en starrelse, der ger, at der vil kunne opfares en bolig pa denne
ejendom.

Stearrelsen af matr.nr. 20c udger herefter ca. 598 m? og starrelsen af matr.nr. 19b
udggr 600 m2. Matr.nr. 20c har i dag et areal pa 619 m? og 19b er i dag pa 867 m=

Der er ikke udarbejdet lokalplan for omradet, hvor eiendommene er beliggende.
Omradet ligger i kommuneplanens rammeomrade SAE.B.01.01. Efter
kommuneplanens rammebestemmelser geelder en mindstegrundstarrelse pa 700
m”. Ved det ans agte er den fremtidige stgrrelse af hver af matr.nr. 10, 20c og 19b
pa under 700 m2

Efter Bygningsreglement 2008 afsnit 2.7.5 kan kommunen ikke neegte at godkende
grundsterrelser pa mindst 700 m? ved fritliggende enfamiliehuse. Kommunen kan
dog efter en neermere vurdering af den konkrete ansggning godkende
grundsterrelser pa under 700 m2.

Der er i tilknytning til sagens behandling foretaget naboorientering af de
omkringliggende ejendomme. Der er hertil indkommet bemaerkninger fra en nabo,
som forudseetter, at den udstykkede parcel alene bebygges med et normalt
parcelhus. Ansager har efterfalgende konkretiseret. Ansgger har efterfelgende
kommenteret bemaerkningen og anfgrt, at man paregner at kunne opfgre en bolig i
2 etager. 6 naboer til eiendommen har herefter fremsendt et brev til kommunen,
hvor de anmoder om, at de eksisterende rammebestemmelser for omradet skal sta
ved magt og at det, safremt der skal slaekkes pa betingelserne, sikres, at
byggeriets art, etageantal og maksimale byggehgjde respekterer kommuneplanens
ordlyd og normen i kvarteret.

Indstilling
Teknisk Direktear indstiller, at

e der meddeles principiel tilladelse til det ans @gte pa \ilkar om, at der
tinglyses deklaration pa matr.nr. 10, Saebygaard Hgd., Volstrup, der
sikrer at parcellen alene ma bebygges med et parcelhus i 1% plan og med
en maksimal hgjde pa 8,5 meter

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
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Indstillingen tiltraedes.

Bilag
Ansg@gning og nabobemeerkninger (dok.nr.89734/09)
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11. Dispensation fra lokalplan til opferelse af byggeri uden for

byggefelt - Havhepromenaden 1-16 i Saeby

Sagsfremstilling
Ejerforeningen for Havnepromenaden 1-16 i Saeby seger om tilladelse til at opfgre
ej carport og 3 redskabsrum pa ejendommen Havnepromenaden 1 i Saeby.

Byggeriet opfares som tilbygning til eksisterende carport og redskabsrum.
Tilbygningens areal er pa 30 m?.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 4.66.0 for Seeby Havn og beliggende i
delomrade 3b. Ifelge lokalplanen skal bebyggelsen opferes indenfor byggefelter.
Byggefeltet for denne ejendom er fastlagt af en landinspekter i 2003, da boligerne
blev opfart.

Det nu ans ggte byggeri ligger uden for byggefeltet. Der er s @gt om dispensation til
dette.

Der er i forvejen i december 2008 givet tilladelse til at opfere 15 carporte med
udhuse (delvis uden for byggefeltet). Carportene er endnu ikke opfgrt. Pa stedet er
der pergolaer med udhuse. Det er pergolaerne, der skal ombygges til carporte.

Der er 16 ejerlejligheder. Ansgger skriver, at det er nadvendigt, at alle lejligheder
har redskabsrum/carport. Samtidig anseges der om tilladelse til, at der etableres
yderligere 2 redskabsrum til viceveert. Ansgger oplyser, at det er hensigtsmaessigt,
at de yderligere carporte og redskabsrum laves i forbindelse med de gvrige
carporte, og arbejdet teenkes igangsat omkring sommerferien.

Der har veeret foretaget en nabohgring hos 21 ejere/lejere, samt hgring af Saeby
Havns Beboerforening.

Fristen for indsendelse af bemaerkninger var den 20. juli 2009. Der er modtaget 3
indsigelser. Kopi af disse er vedlagt dagsordenen sammen med ans ggers
bemeerkninger og forvaltningens indsigelsesnotat.

Planmaessige konsekvenser

| medfer af planlovens § 19 kan kommunalbestyrelsen dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan mv. hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Indstilling
Teknisk Direktear indstiller, at
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Aben sag

Sagsnr: 09/7065
Forvaltning: TF
Sbh: linl

Besl. komp: PMU
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e der meddeles tilladelse, séledes at der er en helhed i projektet

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Et flertal tiltreeder indstillingen. Paul Rode Andersen og Brian Pedersen kan ikke

tiltreede indstillingen.

Bilag
Ansggningsmateriale - tegning og byggefelt med nybyggeri skitseret -
indsigelsesnotat (dok.nr.94630/09)
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12. Tillaeg til spildevandsplan for Paradishaven Aben sag

Sagsnr: 09/8088
Sagsfremstilling Forvaltning: TF

Med naervaerende forslag til tilleeg til spildevandsplanen skal omradet omfattet af Sbh: leje
lokalplan FRE 02.01.01 separatkloakeres i forbindelse med en byggemodning af Bes!. komp: PMU/GUBR
omradet. Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende spildevandsplan 2005-2016

for tidligere Frederikshavn Kommune som en del af opland 1.21 med lokal

nedsivning af tag- og overfladevand. Som fglge af periodevis hgjt grundvandsspejl i

omradet med deraf fglgende risiko for vanskelige nedsivningsforhold gnskes

omradet udskilt i et seerskilt kloakopland (opland 1.28) som separatkloakeres.

Fremover skal spildevandet fra dette omrade afledes til Frederikshavn

Centralrenseanlaeg. Tag- og overfladevand skal afledes gennem det eksisterende
vejafvandingssystem i omradet til recipientudigb R176 (Elling A) via det

eksisterende regnvandsbassin B05.

Teknisk Forvaltning forventer at kunne give disse tilladelser pa baggrund af
konkrete ans ggninger fra Kloakforsyningen.

Den valgte lgsning er blevet miljgscreenet. Screeningen \viser, at aendringen af
projektet ikke har veesentlig indvirkning pa miljget.

Forslaget har vaeret ude i offentlig hering i en periode pa 8 uger, hvori der har
vaeret mulighed for at komme med bemaerkninger/indsigelser til tillaegget. Der er
ikke indkommet forslag, bemaerkninger eller indsigelser i hgringsperioden.

Indstilling
Teknisk Direkter indstiller, at

e det anbefales overfor @konomiudvalg og byradet, at tilleeg til
spildevandsplanen for Paradishaven godkendes endeligt

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Tilleeg nr. 5 Paradishaven til spildevandsplan (dok.nr.88618/09)
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13. Godkendelse af takster 2009 og 2010 for private almene

vandvaerker

Sagsfremstilling
Kommunen skal godkende de private, almen vandveerkers takster.

Kommunen skal pase, at vandvaerket har en rimelig gkonomi, dvs. at vandveerket
har tilstreekkelige midler til at deekke de forventede kommende udgifter. P& den
anden side ma vandvaerkerne ikke opbygge en formue, der overstiger det
forventede behov.

Forvaltningen har hidtil hvert ar godkendt de private vandveerkers takster i
august/september i det ar, hvor taksten er gaeldende, efter at taksten er vedtaget
pa vandveerkets generalforsamling i foraret.

Dette betyder, at taksten farst er politisk godkendt nar mere end halvdelen af aret
er gaet.

Forvaltningen har i 2009 anmodet vandveerkerne om fremover at udarbejde 2-arige
budgetter og takstblade for de naeste 2 ar, hvilket betyder at vandtaksten er politisk
godkendt nar et nyt takstar pabegyndes.

Taksterne for de private, almene vandvaerker ses i vedlagte bilag. Alle priser er
ekskl. moms.

Der er angivet takst for svel 2009 og 2010 i tabellen. Albaek, Skaerum og
Understed Vandvaerk har ikke udarbejdet takstblad for 2010.

Forvaltningen har gennemgaet regnskaber for 2008 og budgetter for 2009 og 2010.
Der er ikke bemaerkninger til disse. Dog skal det naevnes, at et enkelt vandvaerk
arbejder uden budget, men felger sidste ars regnskab i forbindelse med
fastsaettelse af takster.

Indstilling

Teknisk Direktear indstiller, at

e takster for 2009 og 2010 godkendes af byradet

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Takster 2009 og 2010 for private, almene vandveerker (dok.nr.93570/09)
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Aben sag

Sagsnr: 08/16153
Forvaltning: TF

Sbh: kihm

Besl. komp: PMU/@QU/BR
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14. Forslag til Forskrift for fjerkraehold i Frederikshavn Aben sag

Kommune Sagsnr: 09/4180
Forvaltning: TF
. Sbh: leje
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Forslag til Forskrift for fierkrae hold i Frederikshavn Kommune fastlaegger de
geeldende regler for ikke erhvervsmeessigt fierkraehold i byzone og
sommerhusomrader. Formalet er at give forvaltningen et ensartet grundlag for
sagsbehandlingen og borgerne en samlet oversigt over de gaeldende regler.
Forskriften respekterer eventuelle strengere krav, som der matte findes i lokalplan
for omradet. Forskriften forhindrer ikke, at der kan stilles strengere kravi henhold til
Miljgbeskyttelseslovens § 42.

Med forslaget samles de tidligere forskrifter om fierkraehold fra de 3 gamle
kommuner. Anvendelsen af de tidligere forskrifter har veeret en stor hjeelp i
sagsbehandlingen af disse ofte meget folelsesmaessige sager ligesom mange
sager er blevet undgaet ved, at fierkrae holdet er etableret fornuftigt fra starten af og
ved at sagens parter selv har Igst sagen pa grundlag af forskriften.

Forskriften udformes som en folder med vejledningen pa bagsiden.

Da forskriften grundlaeggende er baseret pa Miljgbeskyttelseslovens § 42 har
kommunen ingen pligt til at fgre tilsyn med om forskriften rent faktisk overholdes af
kommunens borgere. Kommunen kan saledes, fuldt loMigt, godt leve med, at
borgerne fx har fritgdende hens eller duer, som fly ver frit omkring, s& lsenge det
ikke giver anledning til gener.

Forskriften er lavet meget bred, og der er ikke indbygget dispensationer for mere
specielle forhold, som fx. brevduehold, der rent faktisk kreever, at duerne kan flyve
frit omkring i det mindste i perioder. Der er i stedet indbygget en mulighed for at
sgge dispensation, hvilket har det formal at give kommunen mulighed for at finde
lgsninger der kan indpasses i omgivelserne.

Forskriften forhindrer ikke, at der ved anvendelse af Miljgbeskyttelseslovens § 42,
kan stilles strengere krav end forskriftens i fx saerligt felsomme omrader. Forskriften
respekterer eventuelle strengere regler i lokalplaner o. lign. Det kan veere fx et
forbud mod fierkraehold i et boligomrade.

Forskriften implementerer bekendtgarelsens (Miljeministeriets bekendtggrelse nr.
1517 af 14. december 2006 om miljgregulering af visse aktiviteter)

Indstilling
Teknisk Direktear indstiller, at
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o forslag til Forskrift for fierkraehold i Frederikshavn Kommune godkendes

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Forslag til Forskrift for fugle- og fjerkreehold i Frederikshavn Kommune (dok.nr.72715/09)
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15. Malsatninger og serviceniveau i spildevandsplan

Sagsfremstilling

Forvaltningen og Kloakforsyningen har startet udarbejdelse af forslag til ny samlet
spildevandsplan for Frederikshavn Kommune, jf. preesentationen i forbindelse med
temamadet.

EnviDan A/S (radgiver) har arbejdet med at samle og kontrollerer data og
oplysninger fra de eksisterende spildevandsplaner med tilhgrende tillaeg og
udarbejdet forslag til status for kloakoplande, udlgb, renseanlze g, recipienter,
slamhandtering, kloakfornyelse, det abne land.

Inden det \videre arbejde med den fremtidige plan, er der behov for en politisk
tilkendegivelse omkring malsaetninger og serviceniveau for den fremtidige
spildevandsplan.

Pa madet fremlaegges forvaltningens forslag, og der laegges op til en afklaring
af fremtidige malsaetninger og serviceniveau, som gnskes indarbejdet i
spildevandsplanen.

| forhold til det fremlagte malseetnings forslag, vil forvaltningen seerligt fremhae ve
nedenstdende omrader, hvor der gnskes udvalgets tilkendegivelse/kommentar eller
stillingtagen. Det drejer sig om fglgende fokusomrader:

e Klimaforandringer

e Kloakeringsprincip

e Slamhandtering

e Spildevandshandtering i det abne land

e  Sommerhusomrader

e  @konomi

Indstilling

Teknisk Direktar indstiller
Malszetningsnotatet tages til efterretning.
Fokusomrader:

1.  Klimaforandring: Malsaetning tages til efterretning.

2. Kloakeringsprincip: Kloakrenovering skal forega efter principperne i
malsaetning 2

3. Slamhandtering: Spildevandsslam fra kommunens renseanlee g skal
bortskaffes efter principperne i malsaetning 3.

4. Spildevandshandtering i det abne land: Eksisterende
temningsordning for hustanke i Frederikshavn Kommune, jf. Byradets
beslutning af 17. december 2007, indarbejdes i spildevandsplanen.

5.  Sommerhusomrader: Vurdering af fremtidig
spildevandshandteringen i de fremlagte 3 sommerhusomrader, Lyngs3,
Bratten og Napstjert, skal forega efter principperne i malseetning 1 for
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Sagsnr: 08/794
Forvaltning: TF
Sbh: jecr

Besl. komp: PMU
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hvert af de respektive omrader.
6. @konomi: Til dreftelse.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 8. september 2009

Indstillingen tilireedes dog saledes, at Paul Rode Andersen og Brian Pedersen
gnsker at sommerhusomraderne Lyngsa, Bratten og Napstjert som minimum
spildevandskloakeres.

Bilag
Malsaetningsnotat (dok.nr.94529/09)
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16. Orienteringssag - ulovlig terreenregulering mv. Flagbakkevej

9, Skagen

Sagsfremstilling

Plan- og Miljgudvalget besluttede p4 made den 9. juni 2009, at terraee nmaessige
endringer som ejeren af ejendommen Flagbakkevej 9, Skagen har udfart i
forbindelse med et byggearbejde og som vurderedes at stride mod lokalplanen for
omradet, skulle tilbagefares til oprindelig tilstand.

Ejeren efterkom umiddelbart efterfelgende udvalgets beslutning og Teknisk
Forvaltning kunne ved opfglgende tilsyn den 9. juli 2009 konstatere, at ejeren

havde udfert en fysisk loMiggerelse af samtlige papegede forhold, og sagen
betragtes nu som afsluttet.

Indstilling
Teknisk Direkter indstiller

e sagen til orientering

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Til orientering.
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17. Orienteringssag - Flugtskydebanen Kyllesbaek Aben sag

Sagsnr: 05/4048
Sagsfremstilling Forvaltning: TF

Paul Rode Andersen har den 30. august 2009 anmodet om en redeggrelse for Sbh: laly
sagen pa det naeste Plan- og Miljgudvalgsmade. Forvaltningen vil p4 madet give Besl. komp: PMU
en redeggrelse.

Indstilling
Teknisk Direkter indstiller

e sagen til orientering

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Til orientering.
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18. Orienteringssag - Byggesagsgebyrer 2010

Sagsfremstilling

De geeldende byggesagsgebyrer for 2009 blev efter behandling i respektive

udvalg endelig godkendt i byradet den 25. marts 2009. Z£ndringerne blev foretaget
pa baggrund af ny lovgivning, der medfarte kravom en opdeling af byggesagerne
efter kategorier 1 - 5 jfr. Bilag.

Plan- og Miljgudvalget besluttede pd madet den 12. august 2008, at der i
forbindelse med naeste budgetlaegning skulle udarbejdes en omkostningsoversigt.

Forvaltning har nu udarbejdet en omkostningsoversigt, som \viser, at de samlede
indtaegter pa udger ca. 1/3 af omkostningerne pa byggesagsbehandlingen

Pa baggrund af de forholdsvis nyregulerede gebyrer foreslas disse uaendret for
2010.

Indstilling
Teknisk Direktar indstiller

e sagen til orientering

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Til orientering.

Bilag
Geeldende gebyrer pr. 1 april 2009 (dok.nr.81095/09)
Omkostningsoversigt over udgifter og indteegter ved byggesagsbehandling (dok.nr.93311/09)
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19. Orienteringssag - Husdyrgodkendelser Aben sag

Sagsnr: 07/1591
Sagsfremstilling Forvaltning: TF

Forvaltning vil p4 madet give en orientering om status pa husdyrgodkendelser samt Sbh: mine

om det sidst nye i lovgivningen. Bes!. komp: PMU

Indstilling
Teknisk Direktear indstiller

e sagen til orientering

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Til orientering.
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20. Efterretningssag - Klage over afslag pa nyt drivhus

Fyrstuevej 13, Skagen

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget Naturklagenze vnets afgarelse af den 22. juni 2009.
Naturklagenae vnet har fundet, at kommunen ikke har hjemmel i planovens § 43 til
at modsaette sig opferelsen af dette drivhus. Da deklarationen ikke er tydelig, om
hvor vidt alle former for bygninger omhandles af denne, eller det kun er hovedhuset
der er omfattet.

Indstilling

Teknisk Direktear indstiller, at

e sagen tages til efterretning

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 8. september 2009
Til efterretning.

Bilag
Naturklagenaenvets afgerelse (dok.nr.90588/09)
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Punkt opleest og godkendt. Mgdet heevet k.

Underskrifter:
John Christensen Erik Janum Brian Pedersen
Paul Rode Andersen Anders Starberg Pedersen Hanne Welander

Palle Thomsen
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