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1. Etablering af kvist til vaerelser i tagetagen Gl. Kirkesti 2, Aben sag

Skagen
Sagsnr: 09/1254

Forvaltning: TF
Sbh: tosn

remstillin
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Ejer af ovennae vnte ejendom anseger om byggetilladelse til udferelse af kvist pa
ejendommens facade mod vejen for at skabe bedre lysforhold i de 2 nuveerende
veerelser i tagetagen, der p.t. kun har gavlvinduer.

Kvisten har en leengde og hgjde pa henholdsvis 3,8 meter og 1.2 meter og placeres
harmonisk midt pa huset. Etagearealet udvides med 2 m?.

Ejendommens grundareal udger 600 m?. Der er et nuveerende etageareal pa 169
m? svarende til en bebyggelsesprocent pa 28,2 %. Fremtidig etageareal 171 m?
svarende til en bebyggelsesprocent pa 28,5 %.

Huset er bevaringsveerdigt med karakteren 4 jf. udfart SAVE-registrering i
forbindelse med kommuneatlasarbejdet. Huset ligger i Vesterby.

Ejendommen er beliggende i kommuneplanen for Skagen, omradet til aben-lav
boligbeby ggelse og omfattet af lokalplan nr. 5.

Af lokalplanen fremgar, at bebyggelse indenfor omradet kun med byradets
tilladelse ma nedrives, ombygges eller pa anden made &ndres. Det er lokalplanens
formal at sikre omradets nuvaerende karakter, for derved at bevare det veerdifulde
og sarpraegede bybillede.

Juridiske konsekvenser

Jf. Lovom planleegning § 19 kan der dispenseres fra bestemmelserne i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, det \il sige
planens mal og anvendelse.

Planmassige konsekvenser
Den pateenkte kvist wirderes i sin udformning og starrelse at veere tilpasset den

nuverende bebyggelse og dermed i overensstemmelse med lokalplanens
intentioner.

Indstilling
Teknisk Forvaltning indstiller, at

e den ansegte udformning af ny kvist pa ejendommen Gl. Kirkesti 2
godkendes

Beslutning - Plan- og Miljeudvalget den 10. februar 2009
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Indstillingen tiltraedes.

Bilag
Oversigtskort, facadeskitser (dok.nr.12008/09)
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2. Pabygning af ydeligere etage pa ejendommen

Drachmannsvej 20, Skagen

Sagsfremstilling
Arkitekt anseger p& vegne af ejer om principiel tilladelse til at bygge en ny etage pa
eksisterende beboelse pa ovenneevnte ejendom.

Beboelsen er i en etage med ca. 25 graders sadeltag og med fuld keelder. Der er et
bebygget areal pa 84 m®. Grundareal 573 m* og en bebyggelsesprocent pa 15 %.

Taget gnskes nu fiernet, og huset pabygget en ny etage enten med fladt tag eller
med nyt symmetrisk saddeltag med en heeldning pa godt 20 grader.
Bebyggelsesprocenten bliver fremtidig i begge tilfeelde 29,5 % og husets hgjde
henholdsvis 6,9 meter eller 8 mete r.

Ejendommen er beliggende i kommuneplanen for Skagen, omrade til aben-lav
bolighebyggelse. Der er ingen lokalplan. Kommuneplanen er fra 2005 og dermed
relativ ny.

Kommuneplanen giver mulighed for bebyggelse i op til 1'% etage og 7 meter hgijt
med symmetrisk saddeltag mellem 25 og 45 grader og en max.
bebyggelsesprocent pa 25 %.

Bygningsreglement BRO8 giver under overholdelse af en raekke \vilkar en byggeret
til 2 etager, max. hgjde 8,5 meter og max. bebyggelsesprocent pa 30 %.

Juridiske konsekvenser

Jf. Lovom planleegning § 12 stk.3 kan kommunalbestyrelsen i byzone modseaette
sig opferelse af bebyggelse og aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i
kommuneplanens rammedel.

Der er ved afgerelse i sddanne sager lagt afgerende veegt pa, at forbud efter § 12
stk.3 kun kunne nedlaegges, nar den pagaeldende rammebestemmelse var séa klar
og entydig, at modstriden mellem den gnskede bebyggelse/anvendelse og
rammebestemmelsen kunne bedgmmes praecist.

Planmassige konsekvenser

Pageeldende omrade ved Drachmannsvej er beliggende mellem
idraetshal/vandrerhjem mod nord og nyere boligomrade mod syd og umiddelbart
overfor Stadion. Omradet er bebygget i labet af 1950-erne med mindre
"statslans"huse. Der er sdledes 10 huse af ensartet type ud af det samlede antal pa
14 huse, hvoraf 1 er fra &r 1900 og de resterende 3 fra 60-erne.

Plan- og Miljeudvalget - Referat - 10. februar 2009

Aben sag

Sagsnr: 09/1194
Forvaltning: TF
Sbh: tosn

Besl. komp: PMU
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Flere af "statslan"husene er gennem &rene tilbygget. Alle undtagen et hus er fortsat
i en etage.

Drachmannsvej 20 er et af "statslans"husene og beliggende i reekken af 6 sddanne
huse med facade til Drachmannsvej. Huset umiddelbart nord for ejiendommen er i
2007 ombygget med ny delvis udnyttelig tagetage og fremstar nu som et 1% -
etages hus.

Bebyggelse i 2 etager vil have et veesentligt anderledes arkitektonisk udtryk og
dermed skille sig ud fra den eksisterende bebyggelse i naaromradet, der primaert er
i 1 etage. Nyere bebyggelse langs Rolighedsvej dog i 1'% etage.

Rammebestemmelserne i kommuneplanen er udtryk for, at omradet gnskes
fastholdt som et aben-lavt parcelhusomrade med et etageantal pa max. 1% etage.

Forvaltningen kan ikke anbefale 2 etages bebyggelse pa dette sted og wrderer, at
bestemmelsen om etageantallet er sa praecist, at afslag kan meddeles med
hjemmel i Lovom planlaegning § 12 stk. 3.

Indstilling
Teknisk Forvaltning indstiller, at

e der meddeles afslag p& ansa@ger gnske om pabygning af yderligere en fuld

etage pa ejendommen Drachmannsvej 20. Ans@ger henvises til at udvide
ejendommen indenfor de rammer kommuneplanen muligger

Beslutning - Plan- og Miljeudvalget den 10. februar 2009
Indstillingen tiltraedes.

Bilag
Oversigtskort, ans@gning med foto og projekt (dok.nr.12014/09)
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3. Ansggning om tilladelse til indretning af Aben sag

overnatningsfaciliteter Strandvej 204, Saby Sagsnr: 06/1253

Forvaltning: TF
Sbh: tosn

remstillin
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Radgiver ans@ger pa vegne af ny ejer af Seeby Sgbad om principiel tilladelse til
etablering af overnatningsfaciliteter - hotellejligheder/vaerelser i del af eksisterende
bygninger pa ovennaevnte ejendom.

Folkeferie Danmark har solgt Seeby Sgbad feriecenter, farst alle feriehusene til
brug som sommerhuse og nu senest centerbygningen med restaurant,
konferencefaciliteter, svemmesal mv. Folkeferie Danmark forestar fortsat udlejning
af feriehusene for de nye ejere i det omfang husene gnskes udlejet.

Ny ejer af centerbygningen viderefgrer den konferencevirksomhed, som blev drevet
af Dansk Folkeferie. | den forbindelse gnsker ejer ogsa at kunne tilbyde
overnatning for gaesterne. Til dato har dette veeret muligt ved anvendelse at
indlejede ledige feriehuse. For med sikkerhed at kunne tilbyde en "pakkel gsning"
med bade konference, overnatning og bespisning hele aret gnsker ejer selv at
disponere over overnatningsfaciliteter.

Centerbygningen indeholder en flgji med svemmesal med tilhgrende omklaedning,
bad, sauna mv. Denne figj har ejerne af alle feriehusene haft brugsretten over. Skal
svemmesalen fortsat besta, skal inventar mv. renoveres og brugerne/ferichusene
skal bidrage til fornyelse, drift og vedligeholdelse heraf.

Ny ejer overvejer pa den baggrund andre anvendelsesmuligheder for denne
bygning, der med hensyn til ydre rammer er af god bygningsmeessig kvalitet.

Her pataenkes indrettet hotelferielejligheder. Antallet er endnu ikke endelig fastlagt.
Pa sigt overvejes ogsa at indrette hotelferielejligheder i nuveerende konferencesale
helt eller delvist og i stedet indrette konferencefaciliteter i del af den meget store
restaurant.

Omkring centerbygningen er der starre parkeringsarealer og gode
opholdmuligheder.

Ejendommen er beliggende i kommuneplanen for Seeby omrade F.1.50 og omfattet
af Lokalplan nr. 4.24.0 delomrade A.1.

Heraf fremgar, at omradet skal anvendes til ferie- og fritidsformal. Ferieby og
feriecenter samt greanne omrader. Lokalplanens delomrade A.1 skal anvendes til
feriebyens faellesanlaeg som restaurant, kursusbygninger, reception, diverse
aktivitetsrum samt svemmehus.
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Juridiske konsekvenser

Jf. Lovom planlze gning kan der dispenseres fra bestemmelserne i en lokalplan,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, det vil sige planens
mal og anvendelse. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved at tilvejebringe
ny lokalplan.

Planmaessige konsekvenser

Forvaltningen vurderer indretning af ferielejligheder/veerelser med "hotel pligt"
indenfor rammerne af nuvaerende centerbygning, som et tiltag, der konsoliderer
den nuveerende konference og "selskabs"aktivitet pa stedet og samtidig i
feriehgjseesonen kan tilbydes turister.

Hotellejligheder/veerelser, overnatningsfaciliteter for konferencegeester vurderes
ikke at kunne realiseres indenfor rammerne af geeldende lokalplan. Lokalplanen er
opdelt i forskellige omrader, dels omradet til centerfunktioner og dels omrader til
feriehuse dvs. overnatning - et princip i planen, der ikke vurderes at kunne fraviges
gennem dispensation. Endvidere er anvendelsesmulighederne for delomradet med
centerbygningen ret praecist beskrevet og overnatningsfacilieter vurderes ikke at
kunne indeholdes heri.

Realisering af ans ggers planer betinger saledes udarbejdelse af ny lokalplan for
centeromradet.

Jf. Regionplan 2005, nu Landsplandirektiv skal nye hoteller lokaliseres i saerlige
ferie- og fritidsomrader, i tilknytning til byer i det regionale byperspektiv eller ved
bysamfund med dagligvareservice. Der er ingen max. graense for starrelsen i
landsdelscenteret, egnshovedbyerne og egnsbyerne.

Ejendommen Saeby Sgbad er beliggende i udlagt ferie - og fritidsomrade i
geeldende kommuneplan for egnsbyen Saeby. Regionplanen hindrer saledes ikke
det ans aggte.

Indstilling
Teknisk Forvaltning indstiller, at

e indretning af hotellejligheder/vaerelser som ans ggt sgges realiseret
gennem ny planlaegning. Anseger forestar udarbejdelse af ny lokalplan

Beslutning - Plan- og Miljoudvalget den 10. februar 2009
Sagen udseettes.

Bilag
Ansggning om principiel tilladelse til ombygning af nuveerende svgmmehal med tilhgrende
omkleedningsfaciliteter samt nuvaerende madesal til hotellejligheder (dok.nr.11020/09)
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4. Forespgrgsel om udstykning - Gasesti 5, Skagen Aben sag

Sagsnr: 09/1314

Sagsfremstilling Forvaltning: TF
Arkitekt ansgger pa vegne af ejer om principiel tilladelse til opdeling af ovennae vnte Sbh: laly
ejendom i 2 grunde, saledes at der frastykkes en selvsteendig ejendom, som Besl. komp: PMU

efterfalgende kan bebygges med en ny helarsbolig. Med ansggningen er fremlagt
konkrete planer for, hvorledes den frastykkede parcel kan bebygges, ligesom der er
anvist, hvilke udhuse der fiernes.

Ejendommen har et registreret grundareal pa 998 m? heraf 114 m? vejareal.
Ejendommen er bebygget med et enfamilieshus i 12 etage og med et etageareal
pa 162 m?. Derudover er beliggende flere udhusbebyggelser.

Ved ans ggte udstykning Vil "moderparcellen” opna 600 m? inklusive vejareal og den
frastykkede parcel opna 398 m?. Med den foreslaede nye bebyggelse pa 105 m?
bruttoetageareal pa den frastykkede parcel, vil der vaere en bebyggelsesprocent for
denne ejendom pa ca. 26 %, mens moderparcellen med den reducerede
bebyggelse vil opna en bebyggelsesprocent pa 27 %.

Planmaessige konsekvenser

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 5, som ikke indeholder bestemmelser
vedr. grundsterrelser eller bebyggelsesprocent og samtidig omfattet af
Kommuneplanen for Skagen, som udlaegger omradet som aben-lav boligomrade
med mindste grundstgrrelse pa 600m? pr. bolig og en bebyggelsesprocent pa
maks. 30 %. Det er saledes som udgangspunkt bygningsreglementets
bestemmelser, der er geeldende, hvilket betyder, at der skal anlaegges en konkret
vurdering i den enkelte sag.

Det ans ggte vil som udgangspunkt stride mod kommuneplanen og séaledes
hensigten med den overordnede planlagning for omradet. | denne sag er der dog
seerlige forhold som bar tages med i betragtning. Saledes viser den angivne nye
bebyggelsesplan, at der sker en "oprydning” bebyggelsesmaessigt ved at flere af de
nuverende udhuse fiernes. Ligeledes opnar flere af de omkringliggende grunde
grundstarrelser, der er mindre end 600m2 ligesom der umiddelbart vest for
ejendommen, men indenfor samme bestemmelser i kommuneplanen, er
beliggende reekke-kaedehuse, som er medvirkende til at dele af naeeromradet har
karakter af en relativ stor bebyggelsesmeaessig fortaetning. Endelig vil
bebyggelsesprocenterne for de planlagte bebyggelser pa4 moderparcellen og den
frastykkede parcel forblive under 30 % og saledes for s& vidt angar dette forhold i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Det ans@gte har veeret forelagt nabohgring (17 naboer/parter) med kun

enkelte tilbagemeldinger. Saledes udtrykker fire naboer accept af det
ansggte, mens to modseetter sig med henvisning til kommuneplanens rammer,
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samt at der Vil ske en uacceptabel bebyggelsesmeaessig fortaetning som felge af det
ansggte. De to naboer/parter som fremsaetter kritik af det ans ggte har ikke udstrakt
feellesskel til ansggerejendommen.

Henset til at den frastykkede parcel kun opnar knap 400 m? grundareal og at
moderparcellens 600 m? grundareal er inklusive knap 70 m? vejareal, vurderes
ans ggte at medfgre en sa veesentlig fravigelse af kommuneplanen, at det til trods
for de farnaewnte seerlige "atbgdende" forhold vil medfare en

uhensigtsmeessig fortaetning af omradet. Hertil skal laegges, at kommunen tidligere
har haft en restriktiv handhae velse af lokalplan/kommuneplans bestemmelser
omkring mindste grundstgrrelser ogsa ud fra hensynet til eventuel
preecedensyvirkning.

Indstilling
Teknisk Forvaltning indstiller, at

o der meddeles afslag til principans egning om tilladelse til opdeling af
ejendommen Gasesti 5, Skagen i 2 parceller med henvisning til at ansagte
strider mod den overordnede planleegning for omradet. Ans@ger oplyses, at
kommunen er indstillet pa at nedleegge et § 14-forbud efter planloven for at
hindre det ans ggte

Beslutning - Plan- og Miljoudvalget den 10. februar 2009
Hanne Welander deltog ikke i sagens behandling pa grund af inhabilitet.
Indstillingen tiltreedes.

Bilag

Ansggning (dok.nr.9771/09)
Beliggenhedskort (dok.nr.9772/09)
Fotobilag (dok.nr.11121/09)

Plan- og Miljeudvalget - Referat - 10. februar 2009

Side 11 af 25



5. Vintercontainere i sommerhusomrader Aben sag

_— Sagsnr: 09/1227
Sagsfremstilling Forvaltning: TF

AVJ A/S bestyrelse behandlede sagen pa madet den 17. juni 2008, hvor det blev Sbh: jast
besluttet at overgivet sagen vedrerende vintercontainere i sommerhusomréader til Besl. komp: PMU
Plan- og Miljgudvalget.

Vintercontainere i sommerhusomrader er en ordning fra gl. Seeby Kommune. Der
opstilles containere i vinterseesonen i gl. Saeeby Kommune, hvor sommerhusejere,
der benytter deres sommerhuse i denne del af aret, kan aflevere deres
dagrenovation.

Vintercontainerne er placeret inde i sommerhusomraderne, saledes der ikke
opfordres til generelt offentligt brug.

Ordningen er ikke udbredt i resten af kommunen og sommerhusejere i Gl. Saeby
Kommune betaler ikke saerskilt for ordningen.

AV A/S har meddelt, at ordningen genererer storskrald (hvidevarer m.v.), som
stilles ved vintercontainerne frem for at blive afleveret pa kommunens
genbrugspladser.

I henhold til kommunens regulativ for husholdningsaffald er der ikke krav om, at der
skal opstilles containere til renovation i et sommerhusomrade uden for saesonen.

Ifelge regulativ for husholdnings affald kan ejere af sommerhuse fa
helarsrenovation. De har derfor altid mulighed for at komme af med deres
dagrenovation.

Indstilling
Teknisk Forvaltning indstiller, at

e der ikke opstilles vintercontainere i sommerhusomraderne i Frederikshavn
Kommune

Beslutning - Plan- og Miljoudvalget den 10. februar 2009
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Beslutning fra bestyrelsesmade i AV A/S den 17. juni 2008 (dok.nr.12645/09)

Plan- og Miljgudvalget - Referat - 10. februar 2009 Side 12 af 25



6. Forslag til Lokalplan nr. SKA.225.B, Helarsboligomrade ved
Hojen, Skagen

Sagsfremstilling

Plan- og Miljgudvalget besluttede pd madet den 30. september 2008, at der pa
grundlag af det indgaede forlig om adkomstforhold og revideret forslag til
bebyggelsesplan at udfare ny lokalplan ved bygherrens foranstaltning.

| bebyggelsesplanen udlaegges 3 grunde a ca. 1.032 m? placeret syd for et 2.800
m? stort feellesareal. De 3 grunde vejbetjenes via en boligvej med tilslutning til
Sanderhede. Over feellesarealet giver en tinglyst faerdselsret adgangsmulighed for
de bagvedliggende sommerhusejere til naturarealerne mod vest.

Boligerne udformes som udpreegede lzengehuse i max. 5,5 meters hgjde. Husene
opferes i tree med mindre bygningsdele i tegl. Tage udferes i pap, alternativt i tree.

Der er pa ny gennemfgart en miljgscreening, der er vedlagt lokalplanforslaget som
bilag. Forvaltningen vurderer ikke, at der er behov for en naermere vurdering af
miljgkonsekvenserne iht. Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller, at

e Plan- og Miljgudvalget anbefaler over for byradet, at Lokalplanforslag nr.
SKA.225.B og Kommuneplantillzeg nr. SKA.04.05 fremlaegges i offentlig
hering i perioden fra den 11. marts 2009 til den 6. maj 2009

Beslutning - Plan- og Miljoudvalget den 10. februar 2009
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Lokalplan SKA 225 B og Kommuneplantillaeg nr. SKA.04.05 (dok.nr.9937/09)
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Aben sag

Sagsnr: 07/429
Forvaltning: TF

Sbh: OLFI

Besl. komp: PMU/@U/BR
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7. Forslag til Lokalplan nr. SKA.241.G, - Grgnt areal ved Aben sag

Banegardspladsen i Skagen
Sagsnr: 09/1425

Forvaltning: TF
Sbh: JOGE

Sagsfremstillin
g 9 Besl. komp: PMU/@QU/BR

Frederikshavns Byrad besluttede i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanerne
SKA.200.C1-C4 for Skagen Bymidte i december 2008, at fastholde den vestligste
del af Banehavens areal som grgnt omrade. Lokalplanen sikrer arealets
samhgrighed med Banehaven og omradets fremtidige status som rekreatiut, grgnt
omrade.

Lokalplanen omfatter et ca. 325 m? stort areal (del af Banehaven), greensende op til
det nuveerende vej- og parkeringsareal pa Banegardspladsen.

Omradet fastholdes som offentligt tilgeengeligt omrade med offentlige, rekreative
aktiviteter. Omradet skal henligge ubebygget med mulighed for opstilling af mindre
tekniske anlaeg beenke, borde mv. til omradets rekreative anvendelse.

Omradet er omfattet af kommuneplanens lokalplanrammer for centeromradet med
mulighed for anvendelse til diverse centerformal, herunder rekreative, grenne
formal. Lokalplanen er derfor i overensstemmelse med gaeldende kommuneplan
2005 for tidligere Skagen kommune.

Desuden er omradet omfattet af gaeldende Lokalplan nr. SKA.100.C.10, der
udleegger omradet til blandede centerfunktioner, herunder ogsa bebyggelse mv.
Ved lokalplanens endelige vedtagelse og offentliggerelse ophaeves Lokalplan nr.
SKA.100.C.10 for lokalplanens omrade.

Miljomaessige konsekvenser
Af Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer fra 21. juli 2004 fremgar det, at
planer, der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, skal miljgvurderes.

| forbindelse med offentliggerelsen og behandlingen af centerlokalplanerne
SKA.200.C1-C4 for Skagen bymidte, hvorunder ogsa dette lokalplanomrade harte,
viste miljgscreeningen, at der ikke var behov for en naermere vurdering af
miljgkonsekvenserne. Det wrderes derfor, at en fornyet miljgscreening ikke er
ngdig.

Indstilling
Teknisk Forvaltning indstiller, at

o Plan- og Miljgudvalget anbefaler byradet at fremlaegge Lokalplanforsiag
nr. SKA.241.G i offentlig haring i perioden fra den 11. marts 2009 til den 6.
maj 2009
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Beslutning - Plan- og Miljoudvalget den 10. februar 2009
Indstillingen tiltraedes.

Bilag
Forslag til Lokalplan nr. SKA.241.G Grent Areal ved Banegardspladsen S (dok.nr.11848/09)
Bilag til Lokalplanforslag SKA.241.G (dok.nr.13024/09)
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8. Forslag til Kommuneplan 2009-2020 Aben sag

Sagsnr: 07/701
Forvaltning: TF
Pa baggrund af Byradets udviklingsstrategi samt et temamgade i byradet i Sbh: LEMR

september 2008 omkring kommuneplanen, har Teknisk Forvaltning udarbejdet et Besl. komp: PMU/GU/BR

Sagsfremstilling

forslag til kommuneplan 2009-2020 for Frederikshavn Kommune.

Kommuneplanen er webbaseret og kan ses pa

http://frederikshavn.odeum.com/

Til den politiske behandling er der udarbejdet en "pixiudgave", som indeholder en
kortfattet beskrivelse af indholdet samt baggrunden for kommune planen.

Pa mgdet draftes nye arealudlae g til kommuneplanen, idet der skal tages endelig
stilling til arealudlzeggene til boliger ved Boelsmindevej og Solsbaek Strand i Saeby
samt arealudlaegget til opstilling af vindmgller ved Tamholt.

Forvaltningen praesenterer desuden et opleeg til kommunikationsstrategi i
forbindelse med offentliggerelse af den digitale kommuneplan.

Indstilling
Teknisk Forvaltning indstiller, at

e Plan og Miljgudvalget anbefaler byradet, at de nye arealudlaeg fastholdes i
forslaget til kommuneplan 2009-2020, herunder specifikt at arealudleegget
til boliger ved Boelsmindevej fastholdes, og at der udlaegges et alternativt
areal til boliger ved Solsbaek Strand i den sydligste del af Saeby bag
eksisterende bebyggelse. Omradet til opstilling af nye vindmagller ved
Tamholt udgar af kommuneplanen

e Plan- og Miljgudvalget anbefaler byradet, at forslaget til Kommuneplan
2009-2020 fremsendes til byradet med henblik pa godkendelse som forslag
og efterfelgende offentlig fremlaeggelse i perioden onsdag den 4. marts til
mandag den 4. maj 2009

e Plan- og Miljgudvalget anbefaler byradet, at omrader til opstilling af nye
vindmgller samles i en temaplan

Beslutning - Plan- og Miljoudvalget den 10. februar 2009
Indstillingen tiltreedes. John Christensen gnsker tilfgjet muligheden for yderligere
boligudby gning syd for Seeby ud mod Solsbeek vej. Oplaegget til offentlighedsfase
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tiltreedes saledes, at der aftholdes borgermgde med politisk deltagelse i Saeby,
Frederikshavn og Skagen.

Bilag
Kort og godt - Forslag til kommuneplan 2009-2020 (dok.nr.12572/09)
Kommunikationsstrategi (dok.nr.11335/09)
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9. Eventuel ny planlaegning for sommerhusomraderne ved

Heden og Sulbak

Sagsfremstilling

Der har igennem nogen tid veeret forskellige ansker fra en reekke sommerhusejere i
omradet om en ny planlee gning for to lokalplanlagte omrader ved Heden og Sulbask
beliggende mellem Frederikshavn og Saeby i henholds\is i den tidligere
Frederikshavn Kommune og den tidligere Saeeby Kommune.

Lokalplanen for Sulbeekomradet fra 1992 bestar af 16 mindre
sommerhusomrader omkranset af et landzoneareal, hvori der er beliggende 40
ulovigt opfarte sommerhuse. Lokalplanen for Heden fra 1984 omfatter alene 2
sommerhusomrader. Begge lokalplaner har udspring i en kystplanlaegning mellem
Frederikshavn og Saeby, der foregik i 1980erne.

Formalet med lokalplanen for Sulbeekomradet var i sin tid blandt andet at
konvertere de 43 ulovige sommerhuse i landzone til nye sommerhuse beliggende
pa erstatningsbyggefelter i de udlagte sommerhusomrader. Dette er kun sket i 3
tilfeelde i Igbet af de 17 ar.

Begge lokalplaner giver kun mulighed for at bygge et sommerhus pa 60 mZ. For
Heden lokalplanen er dette inklusiv udhuse mv. For Sulbzek lokalplanen er det
eksklusivudhuse mv. Der har over tid veeret en dispensationspraksis i den tidligere
Frederikshavn Kommune til at bygge op til 80 m? inden for Heden lokalplanen.

@nskerne til en ny planlaegning koncentrerer sig om 2 hovedpunkter.

e Muligheden for at lovliggere de 40 tilbageveerende ulovligt opfarte
sommerhuse i landzone mod fiernelse af de 40 erstatningsbyggefelter i de
eksisterende sommerhusomrader.

e Muligheden for at bygge mere end 60 m? sommerhus.

Der har veeret afholdt mede med Miljgcenter Arhus om muligheden for at loviiggare
40 tilbageveerende ulovlige sommerhuse i landzone. | falge Planlovens § 5 b er der
ikke mulighed for at udlaegge nye sommerhusomrader. Miljgcenteret betragter en
lovliggerelse af de 40 sommerhuse som en omgaelse af Planlovens § 5 b.
Miljgcentert har oplyst, at planlovens § 5 b ikke indeholder nogen
dispensationsmuligheder for Miljgministeriet. Miljgcenteret har derfor ikke mulighed
for at undlade at nedlee gge veto mod et lokalplanforslag for loviggerelse af de 40
sommerhuse.

Tilbage star alene spargsmalet om muligheden for at bygge mere end 60 m?
sommerhus enten gennem en ny lokalplan for hele omradet eller en udvidelse
af den frederikshavnske dispensationspraksis til ogsa at geelde
sommerhusomraderne ved Sulbaek.
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Forvaltning: TF
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Indstilling
Teknisk Forvaltning indstiller, at

e der udarbejdes en ny lokalplan, der muligger, at der inden for de
eksisterende sommerhusomrader kan opfares sommerhuse op til 100 m?

inklusivudhuse mv., der hvor det er muligt
e deri gvrigt ikke sker andringer af bestemmelserne i de 2 lokalplaner,

udover diverse tilretninger og redaktionelle aendringer

Beslutning - Plan- og Miljoudvalget den 10. februar 2009
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Oversigtskort eksisterende forhold (dok.nr.516426/08)
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10. Frederikshavn Marina - Udviklingsplan

Sagsfremstilling
Plan- og Miljgudvalget fik pa madet den 12. august 2008 en orientering for den
planleegningsmaessige status for omradet ved Sgsportshavnen.

Som opfelgning pa denne orientering har Frederikshavn Marina i dialog med
Teknisk Forvaltning udarbejdet oplaeg til den fremtidige udvikling i omradet ved
Frederikshavn Marina. Af hensyn til afklaring af fremtidige by ggemuligheder og
anvendelse af arealer indenfor Marinaen nuvaerende omrade, er der behov for
stillingtagen til de overordnede principper i udviklingsplanen.

Udviklingsplanen lsegger op til, at omdannelsen af omradet indeholder et
"vandelement" med forbindelse til det sydlige bassin i Marinaen samt, at
adgangsejen fra syd eendres og dermed anden mulig for anden placering af
badoplag/langtidsparkering.

Der vil pA madet blive givet en neermere redeggarelse.

Indstilling
Teknisk Forvaltning indstiller, at

o fremtidig disponering af bygninger og arealer pa Marinaen tager
udgangspunkt i udviklingsplanen

Beslutning - Plan- og Miljoudvalget den 10. februar 2009
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Skitser fra Udviklingsplan (dok.nr.12054/09)
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Forvaltning: TF
Sbh: tosn
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11. Planlagning for centrale dele af Skagen Havn Aben sag

Sagsnr: 08/10294
Forvaltning: TF
Frederikshavn Kommune har i samarbejde med Skagen Havn igangsat Sbh: MAEL

Sagsfremstilling

planlzegningen for den centrale del af Skagen Havn. Som indledning til Besl. komp: PMU
planarbejdet har kommunen atholdt 1. offentlighedsfase, hvor der er indkaldt idéer
og forslag til den kommende planleegning.

| forbindelse med den farste offentlighedsfase har der veeret afholdt et offentligt
mg@de med knap 100 deltagere. Offentlighedsfasen har desuden givet anledning til
7 henvendelser, som det fremgar af vedlagte indsigelsesnotat. Bemaerkningerne
vedrgrer seerligt forslag til den fremtidige anvendelse af lokalplanomradet.

Ved igangseettelse af planlaagningen blev der nedsat en dialoggruppe bestaende af
repreesentanter fra relevante interessenter til at felge og diskutere planleegningen
naermere. Denne dialoggruppe har drgftet henvendelserne fra offentlighedsfasen
og har samtidig givet udtryk for en raekke anbefalinger til den fremtidige anvendelse
af lokalplanomradet. Anbefalingerne er i overensstemmelse med gnskerne fra
Skagen Havn.

Dialoggruppens anbefalinger kan sammenfattes til falgende:

e Hovedafgraensningen mellem by og havn bgr ligge langs Vestre Strandvej,
Auktions vej, Kassevej og Jstre Strandvej, s& omradet syd for denne
greense hovedsagelig reserveres til hawnerelaterede
funktioner mens omradet nord for graensen kan anvendes til byfunktioner

e Arealerne nord for Vestre Strandvej skal fortsat kunne anvendes til bolig-
og centerformal — dog med undtagelse af arealet med Den Svenske
Semandskirke, Havnemesterboligen og Toldkammeret

e Byggeriet i delomrade 3 mellem Havnemesterboligen og Toldkammeret
gnskes opfart i en aben struktur og der skal skabes "luft" omkring
Toldkammeret

e Delomrade 2c ved Nordkajen, skal kunne anvendes til butiksformal

e Der skal fortsat veere mulighed for hoteldrift pa delomrade 5 (arealet ved
Semandshjemmet og Skipperskolen)

e Delomrade 2a skal kunne anvendes til lettere industri, serviceerhverv eller
liberale erhverv, som kan fungere som bufferzone for skibs veerftet

e Delomraderne 2b (Taabbel) og 4 (Auktionshal 1) skal kunne anvendes til
serviceerhverv eller liberale erhverv samt oplevelsesrelaterede funktioner
som udstillingshaller, restauranter og torvemarkeder/haller

e Udleeg af nye byggefelter pa delomrade 4 skal sikre et frit udsyn fra
Havnevej til havnebassinet -~

Owenstaende anbefalinger er i enkelte tilfaelde ikke i overensstemmelse med de
onsker, der ligger i et projektforslag fra Archi, som udvalget tidligere har set. | dette
projektforslag foreslas en bredere anvendelse af delomraderne 2a-c herunder en
anvendelse til erhvervsmaessig overnatning.
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Indstilling
Teknisk Forvaltning indstiller, at

e Plan- og Miljeudvalget tiltreeder anbefalingerne, som fremgar af dagsorden
og indsigelsesnotat, som grundlag for den kommende lokalplanlaegning af
omradet, dog saledes, at omrade 2b tillige skal kunne anvendes til
erhvervsmaessig overnatning.

Beslutning - Plan- og Miljoudvalget den 10. februar 2009
Et flertal tiltraeder indstillingen. Paul Rode Andersen og Brian Pedersen kan ikke
tiltreede indstillingen vedrgrende omrade 2b.

Bilag
Indsigelsesnotat (dok.nr.11033/09)
Opleeg kortbilag (dok.nr.11000/09)
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12. Orienteringssag - lavenergihuse Aben sag

- Sagsnr: 08/16243
Sagsfremstilling Forvaltning: TF

Der vil pa mgadet blive redegjort for co? belastningen i forbindelse opfarelsen af Sbh: heer

lavenergibyggeri. Besl. komp: PMU

Indstilling

Teknisk Forvaltning indstiller

e sagen til orientering

Beslutning - Plan- og Miljoudvalget den 10. februar 2009
Til orientering.

Bilag
Notat - Lavenergibygninger (dok.nr.580384/08)
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13. Efterretningssag - Om- og tilbygning Frederikshavn Radhus Aben sag

Sagsnr: 09/1690

Sagsfremstilling Forvaltning: TF
Der er meddelt dispensation fra lokalplan nr. 617-1 til delvis placering af faelles Sbh: tosn
indgang for Radhuset og Biblioteket udenfor udlagt byggefelt for planens zone |l Besl. komp: PMU

og med indgangsder i planens zone |V i forbindelse med pataenkt sammenbygning
af ovennae vnte 2 bygninger.

Endvidere er godkendt flytning af stiforlgb fra Radhuspladsen til Radhus Alle langs
radhusets nordgau til en placering gennem nyrenoveret radhus.

Dispensationen begrundes med, at der er tale om en mindre overskridelse af
byggefeltet til en anvendelse i overensstemmelse med lokalplanens formal samt, at

det principielle stiforlgb @st-vest langs Radhuspladsens nordlige begraensning
fastholdes.

Indstilling
Teknisk Forvaltning indstiller, at

e sagen tages til efterretning

Beslutning - Plan- og Miljeudvalget den 10. februar 2009
Til efterretning.
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Punkt opleest og godkendt. Mgdet heevet k.

Underskrifter:
John Christensen Brian Pedersen Inger Stett
Paul Rode Andersen Anders Starberg Pedersen Hanne Welander

Palle Thomsen
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