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Referat Plan- og Miljgudvalget

Ordineert mgde

Mgdetidspunkt: 22-02-2017 10:00
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1 (Aben) Opfelgning pa foroffentlighedsfase - Hotel- og konferencecenter
Hvideklit, Albaek
Sags ID: GEO-2016-04249

Sagsbehandler: Dennis Duy Hoang Ngo
Ansvarligt center: Plan

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Plan- og Miljgudvalget traf den 10. januar 2017 beslutning om igangsaetning af

foroffentlighedsfase for hotel- og konferencecenter Hvideklit i Albaek.

Der blev efterfalgende afholdt foroffentlighedsfase for projektet i perioden fra den 6. til
den 20. februar 2017. | den forbindelse blev der offentliggjort et debatoplaeg, der er
vedhaeftet som bilag.

Der indkom i forbindelse med foroffentlighedsfasen bemaerkninger fra 11 parter. De
indkomne bemaerkninger er beskrevet og vurderet i det vedlagte indsigelsesnotat.

Indstilling
Kommunaldirektgren indstiller, at der udarbejdes forslag til kommuneplantillzeg og

lokalplan, og at de indkomne bemaerkninger indgar i det videre arbejde, som indstillet i
indsigelsesnotatet.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Indstillingen tiltraedes.

Bilag
1. Foroffentlighed_Indsigelsesnotat (1790855 - GEO-2016-04249)
2. Debatoplaeg til foroffentlighed med endelig datoer tilrettet (1770634 -

GEO-2016-04249)
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Sagsfremstilling
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Bilagsforside
Dokument Navn:
Dokument Titel:
Dokument ID:

Placering:
Dagsordens titel

Dagsordenspunkt nr
Appendix nr

Relaterede Dokumenter:

Foroffentlighed_Indsigelsesnotat.pdf
Foroffentlighed_Indsigelsesnotat
1790855

Geosager/Hvideklitvej 15, 9982 Albzek: Lokalplan - Hotel-
og konferencecenter ved Hvideklitvej, Albsek/Dokumenter

Opfglgning pa foroffentlighedsfase - Hotel- og
konferencecenter Hvideklit, Albaek

1
1

2



Indsigelsesnotat

Foroffentlighedstfase - Lokalplan for
Hotel Hvide Klit

Center for Teknik og Milja
20-02-2017
Dokumentnr: 1789334

DENG



Foroffentlighedsfase - Lokalplan for Hotel Hvide Klit

Indkomne bemazrkninger

Centrets bemaerkninger

1. Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning

Dokumentnr. 1774332

Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning
péapeger, at det fremgar af PlansystemDK, at
dele af planomréadet er udlagt som "omrade
med skovbyggelinje”. Omradet kan siledes
potentielt vere i konflikt med de statslige
interesser, jf. "Oversigt over statslige
interesser i kommuneplanlegningen 2017”.

Ad. 1

Dette tages til efterretning og undersoges
naermere af fagcenteret, under planlegningen.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemarkningen indgar i det videre
planlegningsarbejde.

2. Banedanmark

Dokumentnr. 1776108

Banedanmark papeger, at overkersel over
jernbanen ved den sydestlige hjorne af
planomrédet, kan stige i forbindelse med

udvidelse af arealet med fx tennisbaner m.m.

og derved kan trafikmensteret pavirkes ved
ov erkorslen.

Ad. 2

Der undersoges i det videre
planlegningsarbejde, i hvilket omfang
ov erkorslen pavirkes af den endrede
anvendelse.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemarkningen indgar i det videre
planlegningsarbejde.
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3. Grundejerforeningen Ravevej

Dokumentnr.

1789461

Grundejerforeningen Ravevej ser projektet

som en fordel for omrédet som helhed, men
har i samme omgang droftet betydningen pa
de trafikale forhold, ved at der kommer flere
turister til.

Der er formuleret fglgende
forslag/anbefalinger til forbedringen af
trafiksikkerheden:

Etablering af en kombineret cykel og
gangsti bade pa Rabjergvej og
Hvideklitvej. Vejene benyttes allerede i
dag af mange gdende og cyklende
beboere/turister mellem det
narliggende sommerhus omréade og
stranden/Skagensbanen (Bunken
trinbrat). Af hensyn til de mange
cyklende i omradet, vil det af
sikkerhedsmassige grunde vere det
mest optimale, hvis en kombineret
cykel og gangsti ikke slutter ved
Oksevej (sommerhusomradet), men
fortsaetter helt til Skiveren. Her méa
forventes en yderligere stigning i
cyklende turister.

Etablering af yderligere tilkgrsel til
hotel projektet via grusvejen forbi
bivuak pladsen med ombygning af
nuvarende ubevogtet
jernbaneoverskaring til overskaring
med bomanlag.

Etablering af rundkersel eller trafiklys
med helleanlag ved Rébjergvejs
udmunding til Skagensvejen. Dette vil
veere til gavn for alle typer trafikanter,
som krydser eller skal ind pa
hovedvejen mellem Albzk og Skagen i
savel nord- som sydgaende retning.
Allerede med den nuveaerende
trafikintensitet er dette knudepunkt
problematisk og farligt for alle typer
trafikanter.

Ad. 3

De trafikale problemstillinger og lgsninger skal
undersgges og indarbejdes i det videre
planlegningsarbejde.

Center for Teknik og Miljg indstiller:

At bemerkningen indgar i det videre
planlegningsarbejde.
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4. Kirsten Skovmand Jensen og Ulrik Jensen

Dokumentnr. 1778965

Som lodsejere af Marvej 20, mener de, at det
er dejligt, at der kommer liv i hgjskolen, efter
den har staet tom i flere ar. Dog lyder en
hotelkapacitet pa 60-100 varelser som en stor
storrelse, sa der skal indga overvejelser

om kring trafik- og stgjgener.

Udkerslen fra Marvej til Hvideklitvej er ikke
optimal, da bilisterne ikke overholder
hastighedsvejledningen. Der papeges, at der i
dag allerede er meget trafik til og fra
golfklubben pa Hvideklitvej og et hotel- og
konferencecenter vil forege dette yderligere.
Der forslaes en storre vejbredde pa
Hvideklitvej samt regulering af hastigheden
via trafikchikaner og behov for cykel/gangsti.

Til slut papeges det, at udkerselsforholdene til
Albaekvej, der forer til Skagen, har meget
trafik, iseer i sommerménederne. Dette
resulterer i, at der er problemer ved
venstresving mod Skagen, samt for gdende og
cyklister, der skal over til strandsiden.

Ad.g

De trafikale og stgjmassige gener der méatte
forekomme ved dette projekt, skal undersoges
via en miljgscreening og vil blive taget hdand om
under planlagningsarbejdet.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemarkningerne indgar i det
videre planlaegningsarbejde.

5. Henny og Eggert F. Sgrensen

Dokumentnr. 1779408

Ideen vedrgrende hotel- og konference er god,
men der stilles spergsmaélstegn vedrerende om
bygningen kan klare en etage mere
udseendemessigt. Der foreslaes 45 grader
tegltag med kviste i Skagen stil vil kunne give
bygningen et laft, da bygningerne i
naromradet er med tegltag. Derudover
péapeges det, at det er fint med vinduer i plastik
med sméasprosser og udendgrsarealerne kan
udfores vedligeholdesfrit ved klitlandskaber.

Til slut, skal der arbejdes pa udebelysningen i
om radet, da det bliver meget markt om
aftenen.

Ad. 5

Ideerne og bemaerkninger tages videre til
bygherre og i det videre planlegningsarbejde.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemarkningerne indgar i det
videre planlaegningsarbejde.
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6. Uffe Hansen
Dokumentnr. 1783040

Der er positiv stemning over for at der skal ske
noget med de bygninger der star der i dag. Der
foreslas, at en evt. rundkersel skal overvejes til
Skagensvej, da der til tider er meget tat trafik.

Ad. 6

Dette tages til efterretning og undersoges i
planlegningsarbejdet.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemarkningerne indgar i det
videre planlaegningsarbejde.

7. Lene og Michael Buus
Dokumentnr. 1784684

ZEndringen af anvendelsen til hotel-og
konferencecenter, samt @&ndringen af antal
etager til 2 og maksimal bygningshgjde pa 8,5
m kan accepteres.

Der papeges dog, Hvideklitvej er den eneste
offentlige vej der forer ind til omradet. Vejen
er i dag en en smal vej uden cykel- og gangsti,
samt er oversigtsforholdene ikke s& gode og
henvisningsskiltene pa 30 km/t bliver ikke
holdt. Der er bekymring for de trafikale og
stejmessige udfordringer som et hotel-og
konferencecenter vil generere.

Forslag til lasninger, er at udvide bredden af
Hvideklitvej samt tilfgje cykel- og gangsti, eller
lave en ny vej fra Albakvej der forer direkte til
hotel- og konferencecenteret.

Ad.7

De trafikale og stgjmaessige gener bliver
undersggt i planleegningsarbejdet og de
ngdvendige forholde sikres under arbejdet.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemarkningerne indgar i det
videre planlaegningsarbejde.
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8. Jy tte Jensen og Ulrik Hansen

Dokumentnr. 1789293

Hvideklitvej skal sikres bedre med
hastighedsdeempende trafik. Som gaende til
golfbanen opstar der mange farlige situationer
pa grund af hgj hastighed og uoverskuelighed
pa Hvideklitvej.

En evtbueskydningsbane skal sikres sardeles
forsvarligt, da omradet i dag anvendes af
mange personer i forskellige aldre.

Udov er dette er der ingen grund til at ga imod
projektet, som vil hgjne interessen for omradet
og golfklubben.

Ad. 8

De trafikale problemstillinger undersages
under planlagningsarbejdet.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemarkningerne indgar i det
videre planlaegningsarbejde.

9. Bente og Torben Iversen

Dokumentnr. 1789450

Mener det er meget positivt, at der er mulighed
for at gore lokalerne anvendelige igen.
Projektets indhold er visionart og spaendende.

Derudover papeges det, at der mé forventes et
oget pres pa Hvideklitvej. Der skal gores noget
for at sikre de sikkerhedsmassige vejforholde.
Vejen ma gores bredere og med en gangsti,
samt fartdempende foranstaltninger.

Der v il samtidig komme flere biler til det nye
hotel, hvorfor der ogsa skal sikres ordentlige
parkeringsforholde.

Ad.o9

De trafikale problemstillinger og
parkeringsforholdene bliver undersegt og
indarbejdet i det videre planlaegningsarbejde.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemarkningerne indgar i det
videre planlaegningsarbejde.

10. Jo Klan og Michael Krgijer

Dokumentnr. 1790189

Ser et hotel- og konferencecenter som oplagt
pa den beliggenhed og er generelt positive over
for udnyttelsen af den tidligere
sundhedshgjskole Diget og har undret sig over
hvorfor den ikke for leengst har veret udnyttet.

Folgende problemstillinger papegessamt
forslag til lgsninger:

1) Trafikproblemer pa Hvideklitvej:
Denne vej fra Rébjergvej er en smal
asfaltvej til sommerhusomradet
Ildervej + Marvej og ender ved
golfklubben Hvide Klit. Udover

Ad. 10

De trafikale problemstillinger og lasninger
tages med i det videre planlaegningsarbejde.

Med hensyn til pavirkningen af bygningen i to
etager, skal dette undersages i det videre
arbejde, hvorvidt bygningen vil passe ind i
om givelserne eller belaste omradet negativt.
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2)

3)

biltrafik bruges vejen af mange ” blade
trafikanter” (cyklisteri alle aldre,
hundeluftere , golfspillere fra

som merhusomradet eller fra toget (
trinbrat Bunken). Med den nuvarende
biltrafik er dette muligt med
forsigtighed og talmodighed. Med en
betydelig ogning af biltrafikken kan det
ikke undgas, at de blede trafikanter
bliver klemt. Dette problem kunne
leses m ed en smal cykelsti gst for
Hvideklitve;j.

Udkersel fra Rabjergvej til A 40
specielt venstresving mod Skagen, er
allerede i dag problematisk. Det
pataenkte hotel og konferencecenter vil
oge trafikken mod est af Rabjergvej, og
starsteparten vil sikkert mod nord til
Skagen. Dette trafikale problem kan
lgses m ed en rundkersel eller (méske
mere gkonomisk beskedent ) med et
kort forlgb af A 40 nord for Rabjergve;j
med 3 spor ( det midterste til
venstresvingende biler fra Rabjergvej,
der senere fletter ind i trafikken mod
nord).

Synlighed i naturen. Om sterrelsen pa
det nye center skal veere 60 eller 100
veerelser ( + konferencedeltagere, der
ikke overnatter) uden at det
eksisterende miljo overbelastes, er

sv aert at sige, men det er meget vigtigt,
at det kommende center falder ind i
naturen, som det faktisk gor nu. En
tilladelse til at bygge i 2 etager ville
eksponere anlagget voldsomt i det
flade landskab. Hvis der skulle blive
behov for at udvide antal af verelser
udover de 60, skal dette ske i jordplan.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemarkningerne indgar i det
videre planlegningsarbejde.
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11. Thomas Kgnigsfeldt
Dokumentnr. 1790489

Mener det er en substantiel &ndring af
forholdene for de nerliggende sommerhuse at
&ndre anvendelsen fra sundhedshgjskole til
hotel- og konferencecenter.

Derfor er det vigtigt projektet udarbejdes pa en
m a de sdledes det bliver mere til gavn for
naboer end til gene.

Det er en god ide at der kan komme en
bueskydningsbane, swimmingpool og tennis,
og at faciliteterne tilhgrende det fremtidige
hotel- og konferencecenter skal indtenkes til
brug for naboerne ogsa.

Derudover foreslés det, en legeplads for de
mindste born og et udenders fitness omrade
for de v oksne.

Ad. 11

Ideerne og forslagene er noget der vil blive
taget videre til bygherre.

Center for Teknik og Miljgo indstiller:

- Ingen bemarkninger
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Praktiske oplysninger

Idéperiode

Idéperioden i foroffentlighedsfasen Igber fra den 06.02.2017 til
den 20.02.2017. Dine ideer og forslag skal veere modtaget af Fre-
derikshavn Kommune senest den 20.02.2017.

Indsendelse af bemarkninger

Enhver har ret til at komme med bemarkninger, idéer og forslag
til det videre planlaegningsarbejde.

Dine bemarkninger skal vaere skriftlige, og du skal sende dem
pr. mail til: tf@frederikshavn.dk
eller pr. post til:

Frederikshavn Kommune
Center for Teknik og Miljg
Radhus Allé 100

9900 Frederikshavn

Ved henvendelse bedes du oplyse sags ID: GEO-2016-04249

www.frederikshavn.dk

Du kan se og downloade denne folder pa kommunens hjemme-
side: www.frederikshavn.dk

Spgrgsmal kan rettes til Center for Teknik og Miljg, Dennis Duy
Hoang Ngo pa telefon 98 45 63 74 eller
e-mail: tf@frederikshavn.dk

Foroffentlighed

Kom med idéer og forslag til
planlegningen for nyt omra-
de til hotel- og konference-
virksomhed ved Hvideklitvej,
Albak.

ldéperiode

Fra den 06.02.2017 til den 20.02.2017
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Baggrund for kommuneplantillaegget

Frederikshavn Kommune indkalder ideer og forslag mv. til udarbejdelse af et
tilleeg til Frederikshavn Kommunes kommuneplan, hvorved der oprettes ny
kommuneplanramme.

Plan- og Miljgudvalget besluttede pa deres mgde den 10.01.2017 at igang-
saette planlaegning for et omrade til hotel- og konferencecenter pa Hvide-
klitvej, Albaek.

Omradet er beliggende i landzone og omfatter den tidligere sundhedshgj-
skole Diget. Bygningerne har stdet tomme siden hgjskolens konkurs i slut-
ningen af 2010. Den eksisterende bebyggelse patankes renoveret og indret-
tet som hotel- og konferencecenter med 60 varelser. Omradets placering
ved golfbane, natur og strand samt eksisterende multihal inden for omradet
giver mulighed for at tilbyde aktive ferier.

Der pataenkes inden for en kort arraekke etableret bl.a. bueskydningsbane,
swimmingpool og tennisbane. Herudover gnsker ejer mulighed for etable-
ring af op til 4o vaerelser yderligere, saledes at hotel- og konferencecentret
samlet pd sigt vil omfatte ca. 100 vaerelser. De ekstra varelser gnskes etab-

leret oven pa eksisterende vaerelser sdledes at bebyggelsen andres til 2 eta-
ger med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m. Til sammenligning er den ek-
sisterende store pyramide inden for omradet i 3 etager med en bygnings-
hgjde pa 13 m.

Hovedparten af omradet ligger uden for kommuneplanens rammer og uden
geldende lokalplan. Projektet kraever, at der udarbejdes lokalplan og kom-
muneplantilleg. Omradet vil blive udlagt som rekreativt omrade i sammen-
haeng med de allerede udlagte rekreative golfomrader. Det samlede planlag-
te rekreative omrade vil dermed have samme hovedformal, og vil sammen
med sommerhusomradet kunne indeholde en rakke ferie- og fritidsaktivi-
teter samt hotel- og konferenceformal.

Planprocessen

Fgrste led i processen er en to ugers ideperiode, hvor interesserede har mu-
lighed for at komme med ideer og forslag til den videre planlagning.

Spgrgsmal til stillingtagen kunne f.eks. vere:

. Anvendelse til hotel- og konferencecenter

. Etageantal og bygningshgjde

+  Trafik og parkeringsforhold

. Ideer til indretning af udendgrsarealer

. Andre ideer og forslag til planlaegning for hotel- og konferencecenter.

Nar foroffentlighedsfasen er overstdet bliver der udarbejdet et forslag til et
kommuneplantilleeg og en miljgvurdering af planforslaget, jf. lov om miljg-
vurdering af planer.

Sidelgbende med kommuneplantilleegget udarbejdes en lokalplan.

Nar byradet har vedtaget planforslagene og miljgvurderingen, bliver de
sendt i offentlig hgring i mindst otte uger. Her far borgerne igen mulighed
for at komme med bemarkninger.

Kommuneplantilleeg og lokalplan offentligggres samtidig pa kommunens
hjemmeside. Bergrte parter, naboer, relevante foreninger, offentlige myn-
digheder m.fl. vil blive orienteret som anfgrt i planloven.

Nar offentlighedsfasen er afsluttet tager byradet stilling til, om kommune-
plantillaeg og lokalplan kan blive vedtaget endeligt.
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