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Punkt 1: Beslutning om godkendelse af dagsorden

MOS-2025-00070



1 (Aben) Beslutning om godkendelse af dagsorden

Sags ID: MOS-2025-00070
Ansvarligt center: Direktionssekretariatetet

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Godkendelse af dagsordenen.

Indstilling
Direktionssekretariatet indstiller, at dagsordenen godkendes.

Beslutninger:

Et flertal bestaende af Peter E. Nielsen (A), Erik Kyed Trolle (A), John Karlsson (A), Bent
H. Pedersen (A), Tina Kruckow (F) og Martin Tattrup Kelkelund (F) godkender
dagsordenen.

Peter Sgrensen (C) kan ikke godkende punkt 8 af dagsordenen.

Bilag



Punkt 2: Vedtagelse af kommuneplantilleeg og lokalplan for boliger og
parkeringsanlaeg ved Vestre Strandvej, 9990 Skagen

GEO-2022-08134
Bilag

Heringsnotat fra fornyet offentlighedsfase - kommuneplantilleg nr. 15.106 og lokalplan SKA.B.04.06.01 Boliger og
parkeringsanlaeg ved Vestre Strandvej, Skagen

Bilag 2 - Heringskort
Bilag 3 - KP-tilleeg - Forslag til politisk behandling vedtagelse

Bilag 4 - LP - Forslag til politisk behandling vedtagelse



2 (Aben) Vedtagelse af kommuneplantillaeg og lokalplan for boliger
og parkeringsanlaeg ved Vestre Strandvej, 9990 Skagen

Sags ID: GEO-2022-08134
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU/@U

Sagsfremstilling

,r‘/‘r
Igangsaetning af Godkendelse af Offentlig hgring Vedtagelse
planlaegning for planforslag
kommuneplantillaeg
og lokalplan
13.09.2024 12.08.2024 18.09.2024 — 06.10.2025
02.09.2024 13.11.2024, 22.10.2025
11.09.2024 03.07.2025 -
02.06.2025 28.08.2025,
18.06.2025 14.08.2025 —
11.08.2025 11.09.2025

Der skal tages endelig stilling til vedtagelse af "Lokalplan nr. SKA.B.04.06.01” og
"Kommuneplantillaeg nr. 15.106”, som har veeret fremlagt i fgrste offentlig haring og
efterfelgende i anden offentlige hering.

Planforslagene er udarbejdet med henblik pa at skabe mulighed for etablering af et stgrre
parkeringsanlaeg, samt opfgrelsen af tre &ben-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.
Projektarealet er ca. 5.000 m2 og omfatter hele matr.nr. 84a, samt for
kommuneplantilleegget en del af 7.000fu, begge Skagen Bygrunde.

Planforslagene var i farste omgang i offentlig haring i 8 uger i efteraret 2024. | december
2024 tilbagetraek projektudvikler planforslagene, da projektudvikler enskede at udarbejde
et revideret planforslag. De reviderede planforslag var efterfglgende i anden offentlig
hgring i perioden fra den 3. juli 2025 til den 28. august (kommuneplantillaeg) og fra 14.
august til den 11. september 2025 (lokalplanforslag).

Der indkom 4 bemeerkninger i forbindelse med ferste offentlighedsfase. Disse er refereret
og kommenteret i vedlagte hgringsnotat, se bemaerkning 4, 5, 6 og 7. De relevante



bemeerkninger blev indarbejdet i de reviderede planforslag, som blev politisk godkendt i
henholdsvis juni og august 2025.

| forbindelse med den anden offentlighedsfase indkom der ogsa 4 bemaerkninger. Disse
er refereret og kommenteret i vedlagte heringsnotat, se bemeerkning 1, 2, 3 og 4. P&
baggrund af hgringssvarene i anden offentlighedsfase anbefaler administrationen, at
e der foretages en redaktionel preecisering af kommuneplantillaeggets redeggrelse i
forhold til kommunens vurderinger af Natur2000 -omrader og Bilag IV-arter
o der foretages en redaktionel praecisering af lokalplanforslagets bestemmelse 7.24
for at tydeliggere at bestemmelsen er gaeldende for hegn mod bade offentlige og
privat-faelles veje og stier.

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at
1. kommuneplantillzeg 15.106 vedtages med den foreslaede redaktionelle sendring,
der er neevnt ovenfor og markeret med rad i planforslaget (bilag 3).
2. lokalplan nr. SKA.B.04.06.01 vedtages med den foreslaede redaktionelle
andring, der er neevnt ovenfor og markeret med rad i planforslaget (bilag 4).

Beslutninger:
Anbefales.

Bilag

1. Haringsnotat fra fornyet offentlighedsfase - kommuneplantillaeg nr. 15.106 og lokalplan SKA.B.04.06.01
Boliger og parkeringsanlaeg ved Vestre Strandvej, Skagen (DokumentID: 8544147 - GEO-2022-08134)

2. Bilag 2 - Haringskort (DokumentID: 8557533 - GEO-2022-08134)

3. Bilag 3 - KP-tilleeg - Forslag til politisk behandling_vedtagelse (DokumentID: 8558087 - GEO-2022-08134)
4. Bilag 4 - LP - Forslag til politisk behandling_vedtagelse (DokumentID: 8558086 - GEO-2022-08134)



Punkt 3: Igangsatning af kommuneplantilleeg og lokalplan for Trindelvej og
Chr. X’s vej, 9990 Skagen

GEO-2025-02241
Bilag

Kortbilag 1
Kortbilag 2

Kortbilag 3



3 (Aben) Igangsaetning af kommuneplantillaag og lokalplan for
Trindelvej og Chr. X’s vej, 9990 Skagen

Sags ID: GEO-2025-02241
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU/@U

Sagsfremstilling

\
.1

Igangsaetning af Godkendelse af Offentlig hgring Vedtagelse
planlaegning for planforslag
kommuneplantillaeg
og lokalplan

06.10.2025
22.10.2025

Planomradet ved Trindelvej og Chr. X’s Vej i Skagen omfatter bade ubebyggede arealer
og eksisterende kommunale ejendomme. Ejendommen pa Chr. X’s Vej nr. 52-60 har
veeret anvendt til boliger for sarbare borgere. Ejendommen pa Trindelvej 6 har huset en
bgrnehave, og beslutningen om nedrivningen af ejendommen vil falge planprocessen jf.
Jkonomiudvalgets beslutning 17. september 2025.

Administrationen anbefaler, at der igangseettes ny planleegning for projektomradet som
skal muliggere helarsbeboelse. Fremtidig lokalplansafgraeensning og geeldende
kommuneplanrammers omrade fremgar af bilag 2. Det samlede projektomrade er i dag
omfattet af 3 forskellige kommuneplanrammer:

- SKA.B.05.01 — Buttervaenget m.fl.: udleegger omradet til aben-lav
boligbebyggelse.

- SKA.0.03.01 — Frederikshavnvej/Kirkevej: udlaegger omradet til offentlige formal.

- SKA.B.03.09 - Boligomrade ved Kirkevej: udleegger omradet til boligomrade og
etagebebyggelse.

Den nye planlaegning indebaerer dermed en eendring af kommuneplanen. Det skal derfor
vurderes, om der forst skal foretages en 4 ugers foroffentlighedsfase, fgr der politisk
tages stilling til en eventuel igangsaetning af ny planlaegning. Administrationen har



vurderet behovet for foroffentlighed og anbefaler, at der ikke at gennemfgres en
foroffentlighedsfase, da den geeldende lokalplan allerede muligger den foreslaede
anvendelse til boliger. Muligheden for boliger i omradet er dermed tidligere afklaret og
kendt, hvorfor der ikke vurderes at vaere behov for en fornyet indledende debat.

Nuveaerende lokalplan (SKA.B.03.09.011) for den kommunale ejendom pa matr. 456r,
Skagen Bygrunde muligger etagebyggeri i den gstlige ende med op til 15 boliger jf.
kortbilag 1. Administrationen anbefaler, at ny planlsegning muligger en forggelse af
antallet af fremtidige potentielle boliger, hvilket kan ske ved, at den nye lokalplan omfatter
et sterre omrade (der hvor den tidligere bgrnehave har ligget). Det anbefalede fremtidige
lokalplanomrade er markeret med hvid pa vedlagte kortbilag 1.

Et centralt element i planlaegningen er etablering af nye stiforbindelser, der skal styrke
sammenhaengen til de omkringliggende boligomrader, forbedre tilgeengeligheden til
Skagen Kultur- og Fritidscenter samt skabe bedre adgang til Skagens bymidte.
Lokalplanen skal desuden fastleegge rammer for friarealer, parkering, vejadgang, der
understgtter helheden i bystrukturen.

Omréadet foreslas opdelt i to delomrader. Med den nye planlaegning foreslas hele omradet
i kommuneplanrammen udlagt til boligformal. Hertil skal der sikres grenne feellesomrader
og parkeringsarealer. Den nye planlaegning skal desuden give mulighed for at opfare
flere boliger (end de nuvaerende 15 boliger) omkring Trindelvej. | delomrade Y udleegges
derfor maksimalt tre byggefelter, der samlet vil kunne rumme 30—45 boliger. Delomrade Z
ved Chr. X’s Vej eendres til helarsbeboelse med henblik pa, at kommunen efterfalgende
kan udbyde ejendommen til salg. Gennem den nye planlaegning for delomrade Z skal
parkeringsforholdene for de eksisterende boliger pa Chr. X’s Vej forbedres, bl.a. for at
sikre ejendommens fremtidige funktionalitet og attraktivitet ved et eventuelt salg.

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at
1. der igangseaettes nyt kommuneplantillaeg af omradet.
2. der igangseettes ny lokalplanlaegning af omradet.
3. kommunen foranstalter udarbejdelse af det nedvendige planmateriale.

Beslutninger:

Sagen sendes tilbage til administrationen og tilrettes beslutningen foretaget af Byradet
den 26. februar 2025 om en helhedsplan for et starre omrade. Sagen genoptages pa et
senere mgde i Plan- og Miljgudvalget.



Bilag

1. Kortbilag 1 (DokumentID: 8549315 - GEO-2025-02241)
2. Kortbilag 2 (DokumentID: 8549316 - GEO-2025-02241)
3. Kortbilag 3 (DokumentID: 8555124 - GEO-2025-02241)



Punkt 4: Igangsatning af lokalplan og kommuneplantilleeg for 1. etape af
Recycling City og et erhvervsareal ved Vendsysselvej

GEO0-2025-00950
Bilag
Bilag 1 Forslag til afgreensning af Recycling City, Etape 1

Forslag til kommuneplantilleggets afgreensning RC



4 (Aben) Igangsatning af lokalplan og kommuneplantillaeg for 1.
etape af Recycling City og et erhvervsareal ved Vendsysselvej

Sags ID: GEO-2025-00950
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU/@U

Sagsfremstilling

\
.1

Igangsaetning af Godkendelse af Offentlig hgring Vedtagelse
planlaegning for planforslag
kommuneplantillaeg
og lokalplan

06.10.2025
22.10-2025

| forbindelse med vedtagelsen af helhedsplanen for Recycling City besluttede byradet
den 30. april 2025 at igangsaette ny planlaegning for omradet.

Det blev besluttet, at der skulle udarbejdes nyt kommuneplantillaeg for hele omradet
(omrade 1, 2 og 3) og at der skulle udarbejdes ny lokalplanlzegning for kommunens areal
i Recycling City, samt eventuelle ngdvendige tilstadende arealer.

Administrationen har nu gennemgaet omradet og anbefaler pa den baggrund, at
projektomradet for etape 1 udvides, sa der udarbejdes ny planlaegning for et starre
omrade.

Foruden de udpegede erhvervsarealer i helhedsplanen (ved Knivholtvej og
Vendsysselvej) anbefales det, at der ogsa udarbejdes kommuneplantillaeg og lokalplaner
for arealerne mellem Vendsysselvej og Koldenavej, da disse udger en naturlig
sammenhaeng til omradet. Dette betyder, at kommuneplantillzeggets afgraeensning ogsa
udvides, jf. bilag 2.

Behovet for udvidelse, sa den kommende planlagning ogsa inkluderer arealerne mellem
Vendsysselvej og Koldenavej skyldes, at virksomhederne i omradet har udviklet sig, og
den eksisterende planlaegning ikke vurderes at kunne rumme virksomhedernes fremtidige



behov. Dertil er der i dag nogle ubebyggede arealer, som samtidig har behov for et nyt
plangrundlag.

Af vedlagte kortbilag 1 fremgar administrationens anbefalede afgreensning for det
kommende lokalplanomrade for etape 1. Ved denne afgreesning opnas en
sammenfattende planleegning, der ogsa favner fglgende aktuelle planlaegningsopgaver i
omradet:

e Etablering af udvidelsesmuligheder for en eksisterende erhvervsvirksomhed i
lokalplanomréadets gstlige afgraensning (Punkt A pé kortet i Bilag 1)

o Etablering af energianleeg til Forsyningen pa Koldenavej 55 (Punkt B pa kortet i
Bilag 1)

e Energinets transformatorstation, Starbakke kan fremtidssikres. Punkt C pa kortet
i Bilag 1)

e Udleeg af vejstruktur til vejforsyning af Recycling City

e Sikring af plangrundlag til kommunalt grundsalg af erhvervsjord i betydeligt
omfang (ca. 43 Ha)

Da projektomradet saledes omfatter matrikler, der ogsa er ejet af private, vil
planlaegningen finde sted i et samarbejde mellem administrationen og private grundejere.

Planerne er omfattet af miljgvurderingsloven og det vurderes, at en kommende
planlaegning forudseetter, at der sammen med planforslagene ogsa udarbejdes en
tilhgrende miljgrapport.

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at
1. derigangseaettes nyt kommuneplantillaeg af omradet jf. kortbilag 2.
2. der igangseettes ny lokalplanlaegning af omradet jf. kortbilag 1.
3. kommunen foranstalter udarbejdelse af det nadvendige planmateriale og
planleegning af omradet (kommune- og lokalplan med tilhgrende
miljgvurderingsrapport).

Beslutninger:
Anbefales.



Bilag
1. Bilag 1_Forslag til afgraensning af Recycling City, Etape 1 (DokumentID: 8542941 - GEO-2025-00950)
2. Forslag til kommuneplantilleeggets afgraensning_RC (DokumentID: 8559264 - GEO-2025-00950)



Punkt 5: Igangsatning af foroffentlighed for ny planlaegning for
Rennerhavnen

GEO-2024-01720
Bilag
Kortbilag for igangsetning af foroffentlighed for Rennerhavnen 2025

Kommuneplan 2015, retningslinje 7_1 Ferie og oplevelsescentre



5 (Aben) Igangsaetning af foroffentlighed for ny planlagning for
Rennerhavnen

Sags ID: GEO-2024-01720
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU/@U

Sagsfremstilling

Igangsaetning af Foroffentlighedsfase Opfelgning pa
foroffentlighedsfase foroffentlighedsfase og
igangsaetning af
planlaegning
06.10.2025

Det anbefales, at der igangseettes ny planlaegning for omradet ved Rgnnerhavnen.
Kommunen har den 8. april 2024 modtaget en henvendelse fra Rgnnerhavnens
bestyrelse, hvor Bestyrelsen for foreningen for Rannerhavnen anmodede om ny
planleegning for Rennerhavnens arealer, da foreningen mangler muligheder for udvikling
af eksisterende havnerelaterede aktiviteter indenfor den eksisterende lokalplan fra 1980
(FRE.312.1) samt kommuneplanrammen (FRE.0.10.20). Hertil kommer, at foreningen har
et gnske om at udvide antallet af badepladser i havnen.

Foruden at muliggere foreningens udviklingsgnsker, anbefaler administrationen, at den
nye planlaegning tager hgjde for dkonomiudvalgets beslutning fra den 18. juni 2025
vedrgrende de 'sammenhangende turistpolitiske overvejelser’. En ny planlaegning for
Rennerhavnen skal dermed understgtte lokalt forankrede initiativer, udvikling af turisme,
erhverv, frivillige foreninger, og borgernes adgang til rekreativ infrastruktur.

Det foreslaede projektomrade for den nye planlaegning er angivet i vedlagte kortbilag.

Da Rennerhavnen ligger i et omrade, der er udlagt i kommuneplanen som ferie- og
oplevelsescenter, er det administrationens anbefaling, at der igangseettes foroffentlighed
forud for eventuel ny planlaegning af Rennerhavnen.

Malet med foroffentlighedsfasen er tidligt at inddrage idéer og muligheder for udviklingen
af omradet under ét, under hensyntagen til Rgnnerhavnens aktuelle og fremtidige behov
for ny lokalplanlzegning.



Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at
1. der igangsaettes nyt kommuneplantillaeg for planlaegning for den fremtidige
anvendelse af omradet.
2. derigangsaettes ny lokalplan for omradet.
3. der som en indledende del af planprocessen afholdes en 4 ugers
foroffentlighedsfase.
4. kommunen foranstalter udarbejdelsen af det nedvendige planmateriale.

Beslutninger:
Sagen sendes tilbage til administrationen. Sagen genoptages pa et senere mgde i Plan-
og Miljgudvalget.

Bilag

1. Kortbilag for igangsaetning af foroffentlighed for Rannerhavnen 2025 (DokumentID: 8552381 - GEO-2024-
01720)

2. Kommuneplan 2015, retningslinje 7_1 Ferie og oplevelsescentre (DokumentID: 8558640 - GEO-2024-01720)



Punkt 6: Igangszetning af helhedsplan for Albaek havn

GEO-2022-00685
Bilag

Kortbilag 1 Myndighedsomrader Albzk Havn (5)
kortbilag 2 Afgrensning helhedsplan Albak Havn

Bilag 3 Forudgéende proces og senest politiskbehandling



6 (Aben) Igangsaetning af helhedsplan for Albak havn

Sags ID: GEO-2022-00685
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

Det anbefales, at der igangsaettes en helhedsplan for Albaek Havn.

Seneste beslutning i sagen var i byradet d. 29. marts 2023, hvor byradet tilsluttede sig
administrationens anbefalinger om, at der igangsaettes en planleegning for Albaek Havns
landareal, uden for saterritoriet og strandbeskyttelseslinjen, jf. bilag 1.

Beslutningen er ikke blevet effektueret, da kommunen som ejer har veeret uafklaret.

Udgangspunktet for udarbejdelsen af helhedsplanen skal jf. byradets tidligere beslutning
tage udgangspunkt i, at Albaek Havn skal veere en rekreativ lystbadehavn, der
understgtter lokalsamfund og geester i omradet under hensyntagen til eksisterende
erhverv.

Administrationen anbefaler, at helhedsplanen tager udgangspunkt i tidligere indkomne
forslag i forbindelse med den seneste gennemfarte foroffentlighedsfase i 2022 og at
helhedsplanen afgreenses som vist pa bilag 2. Det forudgaende procesforlgb fremgar af
bilag 3.

For at sikre en proces med inddragelse af alle interesser vil helhedsplanen samtidig tage
udgangspunkt i Center for Ejendomme, Park og Vejs rolle som ejer af Albaek Havn og
kendskab til nuvaerende og potentielle kommende brugere.

En helhedsplan er ikke et juridisk bindende dokument, men skal sikre retning for
eventuelt kommende lokalplanlaegning for havneomradet.

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at
1. der igangsaettes helhedsplanlaegning for Albaek Havn.
2. helhedsplanlaegningens afgraensning principielt skal fglge bilag 2.

Beslutninger:
Godkendt.



Bilag

1. Kortbilag 1 Myndighedsomrader Albaek Havn (5) (DokumentID: 7095365 - GEO-2022-00685)

2. kortbilag 2 Afgraensning helhedsplan Albaek Havn (DokumentID: 8552690 - GEO-2022-00685)

3. Bilag 3 Forudgaende proces og senest politiskbehandling (DokumentID: 8552770 - GEO-2022-00685)



Punkt 7: Beslutning om nedlaeggelse af §14-forbud mod etablering af boliger
i rammeomride SAE.C.03.20 i Saeby

GEO-2025-04665
Bilag

Forslag til afgreensning af §14 forbud for en del af rammeomrade SAE.C.03



7 (Aben) Beslutning om nedlaeggelse af §14-forbud mod etablering af
boliger i rammeomrade SAE.C.03.20 i Seby

Sags ID: GEO-2025-04665
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

Administrationen har modtaget en ansagning om at opfgre et dobbelthus pa
Saebygardvej 15 indenfor kommuneplanrammeomrade SAE.C.03.20. Der er ingen
lokalplan for ejendommen.

Rammeomradet deekker et starre omrade, hvoraf en del allerede er lokalplanlagt til
erhvervs- og centerformal. Omradet, der er afgreenset af Sofus Falcks Vej, Aalborgvej og
Saebygardvej i Saeby er ikke lokalplanlagt og rummer 5 ejendomme, hvoraf Saebygardve;j
15 er den ene.

Omréadet er i kommuneplanen udlagt som centeromrade med specifik anvendelse til
bolig, kontor- og serviceerhverv, let industri og handvaerk, bymidte, butikker og
publikumsorienterede serviceerhverv.

| kraft af, at kommuneplanrammen rummer mulighed for boliger, kan der ikke forhindres
etablering af boliger med hjemmel i kommuneplanen. Der er dog i dag ingen boliger i
omradet. Den nuveerende anvendelse er til liberale erhverv, religigse formal,
forsyningsanlaeg og detailhandel. Det er saledes fremmed for kvarterets nuvaerende
anvendelse at etablere boliger her. Der er derfor behov for, at det besluttes, om det
overhovedet skal veere muligt at bygge boliger her og i tilfeelde af, at der ikke skal bygges
boliger, skal kommunen nedlaegge et §14-forbud

Administrationen vurderer, at det ikke er hensigtsmaessigt at godkende den aktuelle
ejendom til boligformal, fordi den ligger 1-2 meter under Aalborgvejs kerebane og derfor
ma antages at veere belastet af stgj fra trafikken her. En tilladelse til at etablere boliger pa
den ansggte adresse kan i praksis fare flere boliger i kvarteret med sig, og der har ogsa
veeret maeglerforesporgsel pa boliger pa en anden ejendom i kvarteret. Boliger i denne
del af rammeomradet kan forandre kvarterets erhvervsmaessige sigte og vurderes pa sigt
at kunne forhindre eller vanskeligger erhvervenes udvidelse og drift; seerligt butikkerne.
Det bemeerkes, at de gvrige lokalplaner indenfor kommuneplanrammen ej heller muligger
boliger.

Omradet har udviklet sig pa en méade, der ger boliger uhensigtsmeessigt, fordi boliger i
omradet giver potentielle miljgkonflikter. Derfor anbefaler administrationen, at der i stedet
nedlzegges et §14 forbud efter planloven, hvilket vil medfagre, at kommunen vil skulle
udarbejde en lokalplan. Administrationen anbefaler, at en igangsaetning af ny lokalplan



ikke kun skal regulere den konkrete ejendom, men hele den del af rammen, som endnu
ikke er lokalplanlagt jf. sag nr. 8, som ogsa behandles af Plan- og Miljgudvalget pa
indeveerende mgde.

Ejendommen Seaebygardvej 15 deler skel med Rema1000, hvor butikkens varelevering
ogsa finder sted. Varelevering sker hen over degnet, primaert tidlig morgen og nat.
Stgjgener kan fx veere fra kalelastbiler med kompressor. Rema1000’s eget kgleanlaeg
vender ud mod ansggers ejendom. Bade varelevering og keleanlaeg kan give anledning
til stgj; ogsa om natten, hvor boliger er saerligt stejfalsomme. Etablering af boliger pa
denne placering vil sdledes skabe grobund for betydelige stajkonflikter. | omradet vil der
blive en abenlys konflikt og begreensende faktor, bade i forhold til nuvaerende og
fremtidige udviklingsmuligheder for erhvervene.

Ved beboernes klager over stgj vender miljglovgivningen sadan, at virksomhederne vil
skulle reducere deres stgjbelastning. Rema1000 og de gvrige eksisterende og
kommende butikker i omradet udger et detailhandelscenter. Ved at etablere boliger i
omradet er risikoen, at miljgkonflikterne umuligger den fortsatte drift af
dagligvarebutikkerne eller palaegger virksomhederne vaesentlige, fordyrende tiltag il
stagjreduktion — med Rema1000 som umiddelbart forventes hardest ramt. Pt. star den
tidligere Aldi-butik pa Sofus Falcks Vej 6 tom og har ret til at genopsta som butik.

Det anbefales pa den baggrund, at der efter Planlovens §14 nedlaegges forbud mod
etablering af boliger gaeldende for den endnu ikke lokalplanlagte del af rammeomradet
SAE.C.03.20. Et sadant forbud kan maksimalt gaelde for et ar, hvilket medferer, at
kommunen inden for et ar vil skulle fremlaegge et forslag til lokalplan, der skal angive
hvad ejendomme kan benyttes til. Af samme arsag har administrationen udarbejdet
forslag til igangsaetning af ny lokalplan (saerskilt sagsfremstilling).

Indstilling

Center for Teknik og Miljg indstiller, at der i henhold til Planlovens §14 nedleegges forbud
mod etablering af boliger i den endnu ikke lokalplanlagte del af rammeomradet
SAE.C.03.20 frem til, at et forslag til lokalplan offentliggares.

Beslutninger:
Peter Sgrensen (C) stillede fglgende sendringsforslag til handleplanen:

Med afseet i en politisk beslutning mod det ans@gte byggeri, anmodes administrationen
tage kontakt til ansgger, med henblik p& at denne traekker sin ansggning tilbage, i stedet
for igangseetning af en tidskraevende proces, som fglge af et §14-forbud mod det
ansggte.



Et flertal bestaende af Peter E. Nielsen (A), Erik Kyed Trolle (A), John Karlsson (A), Bent
H. Pedersen (A), Tina Kruckow (F) og Martin Tattrup Kelkelund (F) godkender ikke
endringsforslaget.

Et flertal bestaende af Peter E. Nielsen (S), Erik Kyed Trolle (A), John Karlsson (A), Bent
H. Pedersen (A), Tina Kruckow (F) og Martin Tattrup Kelkelund (F) godkender
indstillingen.

Peter Sgrensen (C) godkendte ikke indstillingen.

Bilag
1. Forslag til afgraensning af §14 forbud for en del af rammeomrade SAE.C.03 (DokumentID: 8571568 - GEO-
2025-04665)



Punkt 8: Igangsatning af lokalplanleaegning for detailhandels- og
erhvervsomrade i Seeby i omradet ved Sofus Falcks Vej, Aalborgvej og
Sabygardvej

GEO-2025-04665
Bilag

Forslag til afgraensning af lokalplan for en del af rammeomréade SAE.C.03.20



8 (Aben) Igangsaetning af lokalplanlaegning for detailhandels- og
erhvervsomrade i Saby i omradet ved Sofus Falcks Vej, Aalborgvej
og Sabygardve;j

Sags ID: GEO-2025-04665
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

\
.1

Igangsaetning af Godkendelse af Offentlig hgring Vedtagelse
planlaegning for planforslag
lokalplan
06.10.2025

Sagen vedrgrer spgrgsmalet om den mulige fremtidige anvendelse af et ikke
lokalplanlagt omrade ved Sofus Falcks Vej, Aalborgvej og Seebygardvej i Saeby.

Plan- og Miljgudvalget har i seerskilt sag besluttet, om der skal nedlaegges et §14-forbud
efter Planloven, der skal forhindre etablering af boliger i en del af kommuneplanens
rammeomrade SAE.C.03.20, konkret foranlediget af en ansggning pa Saebygardvej 15.
Administrationens anbefaling om, at der skal nedleegges forbud, baseres pa hensynet om
at beskytte det eksisterende center- og erhvervsomrade mod de miljgkonflikter, som
boliger i omradet forventes at kunne skabe.

Nedlzegges et §14-forbud, skal kommunen senest 1 ar senere fremlaegge et forslag til
lokalplan, der viser, hvordan omradet kan bebygges og benyttes. | den mellemliggende
tid vil §14-forbuddet forhindre boliger pa de ejendomme, som forbuddet omfatter. En
nedlzeggelse af et §14-forbud udigser dermed en igangsaetning af en lokalplan.

Kommuneplanens ramme for omradet (SAE.C.03.20) udleegger omradet som
centeromrade med specifik anvendelse til bolig, kontor- og serviceerhverv, let industri og
handveerk, bymidte, butikker og publikumsorienterede serviceerhverv. | dag er der dog
ingen boligbebyggelse indenfor rammeomradet, og den faktiske anvendelse er
udelukkende til erhverv, forsyning, religigse formal og centerformal.



Administrationen anbefaler, at der igangsaettes ny lokalplan for det omrade af
kommuneplanrammen, som endnu ikke lokalplanlagt jf. vedlagte kortbilag. En ny
lokalplan skal dog ikke rumme mulighed for etablering af boliger. En ny lokalplan har til
formal at sikre centeromradets fortsatte udvikling og mulighed for erhverv, der kan drives
uden miljgkonflikter i forhold til centeromradet.

| kraft af, at behovet for lokalplanlaegning opstar, som fglge af nedlseggelse af et forbud
efter Planlovens §14, udarbejder administrationen selv plangrundlaget. Det bemaerkes, at
hvis det i den seerskilte sag af udvalget besluttes, at der ikke skal nedlaegges §14-forbud,
bortfalder administrationens indstilling om at igangsaette en lokalplan. | dette tilfeelde
henledes opmeerksomheden dog pa de mulige konsekvenser for seerligt butikkerne ved
at tillade boliger i omradet.

Indstilling

Center for Teknik og Miljg indstiller, at
1. der igangseettes ny lokalplanlaegning af omradet som afgraenset i bilag 1.
2. kommunen foranstalter udarbejdelse af det nedvendige planmateriale.

Beslutninger:

Et flertal bestaende af Peter E. Nielsen (A), Erik Kyed Trolle (A), John Karlsson (A), Bent
H. Pedersen (A), Tina Kruckow (F) og Martin Tgttrup Kelkelund (F) godkender
indstillingen.

Peter Sgrensen (C) godkendte ikke indstillingen med falgende bemaerkning: Sagen
burde ikke have veeret fremsat for politisk beslutning og indeholder igangsaetning af et
ungdvendigt arbejde.

Bilag
1. Forslag til afgraensning af lokalplan for en del af rammeomrade SAE.C.03.20 (DokumentID: 8564625 - GEO-
2025-04665)



Punkt 9: Beslutning om opsatning af gavimaleri, Gronnegade 7, 9300 Saby
GEO-2025-04771

Bilag

Bilag 1 - Gavlmaleri i Gronnegade

Bilag 2 - Gavlmaleri i Gronnegade



9 (Aben) Beslutning om opsaetning af gavimaleri, Grennegade 7, 9300
Saby

Sags ID: GEO-2025-04771
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

Administrationen har modtaget en ansagning om etablering af et gavimaleri pa
ejendommen beliggende Grgnnegade 7 i Seeby. Maleriet gnskes udfert af kunstner
Steen Karlsen og skal daekke hele den vestvendte gavl. Formalet med projektet er at
forsk@gnne bymiljget og tilfare et kunstnerisk og kulturelt element til bymidten, som kan
styrke omradets visuelle identitet og oplevelsesmaessige kvalitet.

| forhold til den gaeldende lokalplan 4.56.0 — Centerplanen for Seeby — vurderer
administrationen, at lokalplanen ikke indeholder bestemmelser, der muligger etablering af
gavimalerier, hvorfor der ikke kan meddeles permanent dispensation, da det vil veere i
strid med planens principper. Omvendt vurderes en tidsbegraenset tilladelse at vaere en
hensigtsmeessig I@gsning, hvis det besluttes, at der skal arbejdes videre med opsaetning af
et gavimaleri.

Planlovens § 19, stk. 1, giver mulighed for at meddele tidsbegraenset dispensation i op il
tre ar, selvom det er i strid med lokalplanens principper. Dette abner mulighed for
midlertidig godkendelse af projektet, som kan fungere som et pilotprojekt og danne
grundlag for fremtidig planlaegning.

Samtidig anbefaler den strategisk midtbyplan, som har veeret i haring, at der snarest
muligt udarbejdes en ny lokalplan for Saeby midtby. Her kan principper for kunstnerisk
udsmykning, herunder gavimalerier, indarbejdes som en del af en samlet strategi for
byens visuelle og kulturelle udvikling.

Ejendommen er beliggende i Saeby midtby, som i 2025 er udpeget af Kulturministeriet
som nationalt kulturmiljg. Udpegningen indebeerer gget opmaerksomhed pa omradets
kulturhistoriske veerdier, bevaringsinteresser og det samlede helhedsindtryk. Det stiller
krav til, at nye tiltag i bymidten udformes med respekt for den historiske kontekst og
arkitektoniske sammenhaeng.

Det ans@gte gavimaleri vurderes at kunne tilfare Seeby midtby en vaesentlig kunstnerisk
og oplevelsesmaessig merveerdi. Projektet har potentiale til at skabe et mere levende og
attraktivt byrum og kan samtidig fungere som et kulturelt indslag, der understgtter byens
identitet og visuelle udtryk.



Administrationen ser desuden en mulighed for, at projektet kan fungere som afsaet for en
bredere drgftelse af kunstnerisk udsmykning i det offentlige rum. Det anbefales derfor, at
sagen indgar som inspiration i den kommende lokalplanlaegning, hvor principper for
gavimalerier og anden kunstnerisk udsmykning kan fastlaegges.

Administrationen anbefaler, at en eventuel dispensation gives med vilkar om, at
tilladelsen maksimalt vil gaelde for 3 ar, eller indtil en ny lokalplan er vedtaget. Dertil
anbefales det, at en eventuel dispensation gives med vilkar om, at maleriet skal fiernes,
hvis maleriet ikke laengere fremstar velholdt eller strider mod kommende lokalplan.

Hvis udvalget er positivt indstillet pa at indlede en dispensationsproces, igangsaetter
administrationen en naboorientering, hvorefter sagen genoptages medmindre
naboorienteringen ikke giver anledning til vaesentlige bemeaerkninger.

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at
1. ansggningen udsendes i naboorientering.
2. administrationen bemyndiges til at give de for projektet ngdvendige
dispensationer, hvis naboorienteringen ikke giver anledning til veesentlige
bemaerkninger.

Beslutninger:

Punkt 1 godkendt. Ansggningen udsendes i nabohgring med en skitse af det faktiske
gavimaleri. Punkt 2 ikke godkendt. Sagen forelaegges udvalget igen med den faktiske
skitse samt hgringssvar.

Bilag
1. Bilag 1 - Gavimaleri i Grennegade (DokumentID: 8570150 - GEO-2025-04771)
2. Bilag 2 - Gavimaleri i Grgnnegade (DokumentID: 8570149 - GEO-2025-04771)



Punkt 10: Beslutning om udvalgets budgetopfelgning pr. 31. august 2025

EMN-2025-01664
Bilag

Plan- og Miljeudvalget - budgetopfelgning pr. 31. august 2025



10 (Aben) Beslutning om udvalgets budgetopfelgning pr. 31. august
2025

Sags ID: EMN-2025-01664
Ansvarligt center: @konomi og Lan

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Byradet behandler den samlede budgetopfglgning den 29. oktober. Udvalget behandler
forinden budgetopfglgningen pa eget omrade.

Drift — gvrige omrader

Den korrigerede budgetramme er pa 0,0 mio. kr. Omradet omfatter eksternt finansierede
projekter, og der er ingen planlagte projekter. Der forventes pr. 31. august 2025, at
budget og forbrug vil balancere ved arets udgang.

Drift — takstfinansieret omrade
Den korrigerede budgetramme er pa -0,2 mio. kr. Omradet omfatter renovationen. Der
forventes pr. 31. august 2025, at budget og forbrug vil balancere ved arets udgang.

Anlaeg

Den korrigerede budgetramme er pa 0,9 mio. kr. Der forventes pr. 31. august 2025 et
mindreforbrug pa 1,9 mio. kr. ved arets udgang, som kan henfgres til Landsbyfornyelse
(nedrivningspuljen).

Delresultaterne pa henholdsvis drift og anleeg er uddybet i vedheeftede budgetopfelgning.

Indstilling
Jkonomi og Lgn indstiller, at budgetopfalgningen godkendes.

Beslutninger:
Godkendt.

Bilag
1. Plan- og Miljgudvalget - budgetopfalgning pr. 31. august 2025 (DokumentID: 8558560 - EMN-2025-01664)



Punkt 11: Orientering om afgorelser fra klageinstanser

EMN-2025-02178



11 (Aben) Orientering om afgerelser fra klageinstanser

Sags ID: EMN-2025-02178
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Udvalget preesenteres nedenfor om falgende afgarelser fra klageinstanserne:

Afvisning af klage over kommunens afgerelse og vurderinger i forbindelse med
ansggning om nyt sommerhus, Havbakken 5, 9990 Skagen

Plan- og Miljgudvalget behandlede 4. april 2022 ansggning om nedrivning af
eksisterende sommerhus og opferelse af nyt sommerhus med keelder pa ejendommen
Havbakken 5 i Skagen. Det blev besluttet, at eksisterende sommerhus kunne nedrives og
der skulle gives afslag pa ansggningen om nyt sommerhus, da byggeriet skulle overholde
lokalplanens bestemmelser og regulering af terraenet ikke kunne godkendes.
Administrationen gav efterfalgende byggetilladelse til et vaesentligt revideret projekt med
nyt sommerhus uden kaelder den 14. december 2023.

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Skagen og Rabjerg Sogne og Danmarks
Naturfredningsforening (DN) klagede til Planklagenasvnet over kommunens vurderinger
af det oprindelige projekt. Foreningerne henviste bl.a. til, at byggeriet efter foreningernes
mening ikke levede op til lokalplanens formalsbestemmelser, at der ville ske vaesentlig
terraenregulering, at der blev bygget pa en klittop og at byggeriet ikke kunne betragtes
som et leengehus.

DN indgav i januar 2024 klage til Planklagenaevnet over byggetilladelsen til det
reviderede projekt, idet foreningen ikke mente, at projektet overholdt lokalplanen,
herunder lokalplanens formal samt lokalplanens bestemmelser om placering i niveau
med klittop, indpasning i terraenet, beplantning og terraenregulering.

Planklagenaevnet har den 14. august 2025 truffet afgerelsen i de indsendte klager og kan
ikke give medhold i klagerne.

Klagerne er bl.a. afvist med baggrund i, at klagenaevnet ikke finder grundlag for at
tilsidesaette kommunens vurderinger af, at byggeriet ma karakteriseres som et laengehus,
at eksisterende terreenforhold respekteres og bygningen ikke placeres pa en klit- eller
bakketop og der ikke udfares terraenregulering eller fiernes beplantning, og at byggeriet
derfor ikke kraever dispensation.

Planklagenaevnet finder i gvrigt, at forholdet ikke er i strid med lokalplanens
formalsbestemmelse.



For yderligere oplysninger henvises til afggrelsen pa klagensevnets hjemmeside.

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Beslutninger:
Godkendt.

Bilag


https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/a954a5bf-8051-4890-93b2-a7f120f12932

Punkt 12: Underskriftside

MOS-2025-00070



12 (Aben) Underskriftside

Sags ID: MOS-2025-00070
Ansvarligt center: Direktionssekretariatetet

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen. For at godkende beslutningsprotokollen
skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa "Godkend”.

Indstilling
Direktionssekretariatet indstiller, at beslutningsprotokollen godkendes.

Beslutninger:
Godkendt.

Bilag
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