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1. Opstilling af husstandsvindmglle, Himmerigsvej 10, Jerup Aben sag
Sagsnr: 111976
Forvaltning: CTM

Sagsfremstilling Sbh: laen
Udvalget behandlede pa madet den 5. april 2011 en ans@gning om opstilling af en Besl. komp: PMU
husstandsvindmaglle pa ejendommen Himmerigsvej 10, 9981 Jerup. Referat

af udvalgsbehandlingen er vedlagt som bilag. Udvalget besluttede at sagen skulle

genoptages pa et senere made. Baggrunden for dette var, at udvalget i forbindelse

med den igangvaerende temaplanlae gning for vindmegller gnskede at drefte

vindmaglleplanens fremtidige retningslinier for opstilling af husstandsvindmagller og i

den sammenhaeng, om der skulle gives videre muligheder for opstilling af

de mindre mgller end det de nuvaerende kommuneplanbestemmelser giver

mulighed for. Pa udvalgsmgdet den 3. maj 2011 dreftede udvalget emnet og

tiltradte et forslag til retningsningslinier for opstilling af husstandsmeller, mini- og

mikrovindmagller. Temaplanen er fremlagt i offentlighedsfase i perioden fra den 13.

juli til den 21. september 2011. Indtil temaplanen er vedtaget, er det formelt de

nuveerende retningslinier der er geeldende. Ifglge de retningslinier, der er indeholdt

i forslaget til ny vindmaglletemaplan, kan der i landzone fortsat ikke opstilles

husstandsmeller udenfor de arealer, der i kommuneplanen er udlagt som

jordbrugsomrade eller saerligt jordbrugsomrade.

Det planleegningsmaessige grundlag for sagen er derfor useendret, ogsa efter den
endelige vedtagelse af temaplanen, safremt den vedtages i den fremlagte form.

Indstilling
Direkteren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at
- der meddeles afslag til den ans@gte husstandsvindmaglle. Afslaget

begrundes i, at ansggningen er i strid med kommuneplanens retningslinie
3.5.6 0g 5.7.2 og at detkonkret er wrderet, at det pa grund af landskabet i
omradet ikke Vil veere foreneligt med de hensyn, kommunen skal varetage
ved landzonesagsbehandlingen og administrationen af kommuneplanen,
safremt retningslinien fraviges.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 16. august 2011
Sagen udseettes.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at
- der meddeles afslag til den ansggte husstandsvindmaglle. Afslaget

begrundes i, at ansggningen er i strid med kommuneplanens retningslinie
3.5.6 0g 5.7.2 og at detkonkret er wirderet, at det pa grund af landskabet i
omradet ikke Vil veere foreneligt med de hensyn, kommunen skal varetage
ved landzonesagsbehandlingen og administrationen af kommuneplanen,
safremt retningslinien fraviges.

Plan- og Miljgudvalget - Referat - 06. september 2011 Side 5 af 41



Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011

Udvalget gnsker at meddele dispensation til det ansggte, udfra en konkret
vurdering af mallens placering pa arealet. Mgllen gnskes placeret teettest muligt pa
de gvrige tekniske anlaeg.

Bilag

Ansggning (dok.nr.32121/11)

Referat af sagens behandling i PMU den 5. april 2011 (dok.nr.56195/11)

Referat af udvalgsbehandling vedr. retningslinjer for husstandsmgller, mini og mikrovindmegller den 3.
maj 2011 (dok.nr.56201/11)
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2. Om-og tilbygning af eksisterende bolig Fyrstuevej 12, Aben sag
Sagsnr: 10/5439

Skagen Forvaltning: CTM
Sbh: tosn

Besl. komp: PMU
Sagsfremstilling

Byggefirma har pa vegne af ejer fremsendt revideret projekt til ovennae vnte om- og
tilbygning.

Boligens nuvaerende tagetage nedrives. Etageadskillelsen fiernes og loft til kip
etableres med nye speer og gennemgaende kiprem. Endvidere udvides boligen
med vinkel langs Fyrstuevej i 12 etage.

Eksisterende carport nedrives og erstattes af garage etableret i bygningens gav
mod Fyrstueve;.

Nuvaerende bolig er opfart i 1975 med et bebygget areal pa 81 m2 og 50 m2 i
tagetagen, et samlet boligareal pa 131 m2. Efter ombygning bliver det bebyggelse
areal 146 m2, heraf 30 m2 indbygget garage. Bolig/etageareal et udgar 166 m2
svarende til en bebyggelsesprocent pa 27,7 %. Garagearealet indgar ikke som en
del af etagearealet. Ejendommens grundareal udger 600 m2.

Boligen vil fremtidig fremstd med vandskurede facader og rgde vingetegl.

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens omrade SKA.B.02.02 og omfattet af
lokalplan nr. 5 samt servitut lyst 21. januar 1974.

Aflokalplanen fremgar, at bebyggelse indenfor omradet kun med Byradets
tilladelse ma nedrives, ombygges eller pa anden made a&ndres. Supplerende er
anfert, at opmaerksomheden henledes pa, at Byradet har til hensigt at sgge
omradet bevaret. Saledes ma aendringer i bebyggelsens placering og ydre
udformning, materialevalg, farver og lignende kun udfgres med Byradets tilladelse.

Af servitutten fremgar, at for at opna et kvarter pd omradet (ved Fyrstuevej), der
passer med den gamle del af Osterby, ma enhver keber veere indforstaet med, at
de bygninger, der opfgres i omradet far tegltag(vingetegl), gulkalkede facader,
passende vinduespartier og normalt for gamle Skagenshuse taghaeldning. Der
tillades ikke tagudhaeng.

Da lokalplanen er en kompetence norm har byggeprojektet vaeret udsendt i
naboorientering jf. Lov om planlaegning § 20.
12 naboer og Foreningen By og Land er orienteret.

5 naboer har positive eller ingen bemaerkninger til projektet. 6 naboer har ikke
returneret orienteringen.
1 nabo har bemaerkninger angaende.

e bebyggelsesprocenten er overskredet, da yderligere areal i tagetagen samt
areal af integreret garage skal indga i etagearealet
e carporten tillades ikke nedrevet jf. lokalplan nr. 5
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e vinkelhus eri strid med lokalplan nr. 5 og servituttens intention med
bebyggelsen

e (glasdgre i strid med servitutten

e projektet i strid med lokalplanens formal at sikre omradets nuvaerende
karakter og s@ge omradet bevaret

e parkeringspladser placeret uhensigtsmaessigt

e preecedensvirkning for fremtidige byggeprojekter i omradet

Foreningen By og Land papeger, at Fyrstuevej udger overgangen mellem det
fredede omrade og Jsterby, et sart omrade, der ikke taler starre fortaetning, hvorfor
dispensation fra bebyggelsesprocenten pa det kraftigste ma frarades.

Byggestilen pa omrédet og i Osterby er l&engehuse, hvorfor vinkelhuse ma anses
for udelukket, men alene sidehuse med lavere tagryg.

Med hensyn til etagearealberegningen anferes, at de arealer og de muligheder, der
inviteres til senere misbrug skal medregnes.

Endvidere har borger uopfordret sendt bemeerkninger til projektet direkte til
Udvalgets medlemmer.

Ansgger har fremsendt felgende kommentarer.

e Der erflere vinkelhuse i omradet. Med baggrund i historien papeges, at der
er tradition for at bygge med vinkel eller senere tilbygge vinkel i Dsterby.
Der er ikke kun laengehus i Osterby og Vesterby. Der er bygget vinkelhuse
og leengehuse i en skegn blanding, og de supplerer hinanden fint. Omradets
karakter er ikke et spgrgsmal om det er et vinkel- eller lsengehus, men et
spegrgsmal om farve, tag og vinduer og taghaeldning, som den tinglyste
senvitut netop dikterer.

e Ansgger henholder sig til Erhvervs- og Byggestyrelsens wrdering og
Statsforvaltningens afggrelse med hensyn til etagearealberegning.

e For sa \idt degre og vinduer er det normale fulgt. Sterre glasparti i gav
dokumenteres i 100 ar gammel villa | DOsterby.

e Carport med 2,5 meter hgj hegnsmur fiernes og erstattes af 1,8 meter haijt
plankeveerk. Dette vil give mere lys og Iuft i nabohave.
o Parkeringspladser langs hegnet er som det altid har veeret.

Planmaessige konsekvenser

Af redeggrelsen til lokalplan 5 fremgar, at Skagen Kommune med denne lokalplan
gnsker at sikre, at det veerdifulde bymiljg, der findes indenfor lokalplanens omrade,
bevares. Dette opnas ved, at alle, der ensker at foretage aendringer af bestdende
forhold, skal sgge kommunen om tilladelse hertil.

Det fremgar ikke af lokalplanen, at Kommunen har gnsket, at bebyggelserne
forbliver som de er, men at alle tiltag til fornyelse mv. skulle ind over Kommunens
bord, saledes at de havde "hand i hanke” med udviklingen.

Omradet ved Fyrstuevej er endvidere omfattet af en servitut. Heraf fremgar, at der
gnskes skabt et omrade, der passer med den gamle del af Osterby. For at opna
dette er anfert felgende 5 forhold, der skal veere opfyldt: tegltag i form af vingeted],
gulkalkede facader, passende vinduespartier og tagheeldning normal for gamle
Skagenhuse samt ingen tagudhaeng.
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Byggeprojektet Fyrstuevej 12 har rgdt vingetegl, gule vandskurede facader, 45
graders tag, ingen udhae ng og glasarealer i form af dgre og i gavle, der ogsa kan
ses andre steder i Osterby. Endvidere anfarer lokalplan SKA.244.B for Osterby
geeldende for ikke bevaringsveerdig bygninger, at der kan tillades starre
sammenhangende glaskonstruktioner, nar de er i overensstemmelse med husets
arkitektur. Byggeprojektet wrderes i overensstemmelse med den tinglyste ser\itut.

Bestemmelserne i lokalplanen er meget lidt praecise. Byggeprojektets udformning
med vinkel helt i kip wurderes ikke at pavirke bymiljeget afgarende, idet
materialevalg som helhed er tilpasset den traditionelle byggestil for omradet, som
fastlagt i servitutten. P& den baggrund wrderer Fagcenteret ikke, at lokalplanen
kan hindre realisering af det ans @gte projekt.

Da lokalplanen ikke indeholder konkrete bebyggels esregulerende bestemmelser
geelder Bygningereglementets kap 2. Fagcenteret vurderer, at byggeretten i
reglementets kap. 2.7 pa alle punkter er tilgodeset, herunder ogsa max. tilladt
bebyggelsesprocent pa 30 % for fritiggende enfamilieshuse i et parcelhusomrade.

Tagetagen pa nuvaerende beboelsesbygning, der nedtages og erstattes af loft til
kip med bjaelkespaer og kiprem indgar ikke fremtidig i etageare alet. For denne del
af bygningen indgar kun det bebyggede areal i etagearealet.

For integreret garage geelder, at har denne anden klimaskaerm end beboelsesdelen
skal denne ikke medregnes til etageareal. Garageydervaeggen i projektet er
uisoleret halvstensveeg og opfylder saledes vilkaret om anden klimaskeerm end
beboelsens facademur og indgar derfor ikke i eiendommens etageareal.

Det er Fagcenterets samlede vurdering, at projekt om- og tilbygning af beboelsen
Fyrstuevej 12 kan realiseres indenfor rammerne af geeldende lokalplan, tinglyst
senvitut og byggeretten i henhold til Bygningsreglementet. Der er saledes ingen
dispensationer i sagen.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik- og Miljgcenter indstiller, at

e der meddeles tilladelse til om- og tilbygning af beboelsen Fyrstuevej 12
som ans agt.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011

John Christensen, Pia Karlsen og Erik Sgrensen tiltraeder indstillingen.

Jens Hedegaard Kristensen og Paul Rode Andersen kan ikke tiltreede indstillingen.
Jens Hedegaard Kristensen begeerer sagen i byradet.

Bilag
Luftfoto.pdf (dok.nr.89084/11)
Ansggning med projekt.pdf (dok.nr.89080/11)
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3. Planlzegning for bebyggelsen Damstedvej 21-31, Skagen Aben sag
Sagsnr: 100354
Forvaltning: CTM

Sagsfremstilling Sbh: tosn

Plan- og Miljgudvalget besluttede pa medet den 5. april 2011 med baggrund i Besl. komp: PMU
projekter pa Damstedvej 25 og 27 fglgende principper for fremtidig bebyggelse pa

ejendommene Damstedvej 21-31, idet deklaration med felgende hovedindhold er

grundlag for droftelse med lodsejerne:

e bebyggelsesmgnsteret med forskudt placerede hovedhuse fastholdes

e areal mellem hovedhus og Damstedvej friholdes for enhver form for
bebyggelse

e bebygget areal for hovedhus tillades forgget svarende til udvendig
efterisolering dvs. ca. 24 cm

e pabygning tillades i form af sidehus/mellembygning pa 5x6 meter samt
mulighed for supplerende flgj parallel med hovedhuset i sterrelse lig
sidehuset. Alt i én etage med tag som hovedhuset

e garage/carport/udhus tillades ikke placeret ved gavl af hovedhuset

Mgde med 5 af de 6 lodsejere blev afholdt den 30. august 2011.

Det blev rimelig hurtigt klart, at lodsejerne har forskellige ensker og behovi
forbindelse med brug af egendommene. Dette udmanter sig ogsa i deres gnsker og
behov for byggemuligheder.

Der er enighed om, at ejendommene ved Damstedvej er erhvervet bla. grundet
herligheds veerdien med udsigt over det fredede klitareal og Kattegat. En udsigt der
er vaesentlig ogsa fremtidig at tilgodese. Her blev bl.a. nae vnt problematik med
beplantning og hegn.

Alle 6 ejendomme skal ved nybyggeri og udvidelse have de samme muligheder.

Der er delte meninger om at bevare de nuveerende huses arkitektur, alternativt give
mulighed for opfarelse af typiske skagenhuse.

Manglende mulighed for garage og udhusrum blev papeget og ogsé stort gnske om
udsigtsmulighed fra tagetagen i form af altan pa facaden.

Fra flere sider blev neevnt, at de oplistede vilkar er meget begreensende.
Tilsvarende grunde andre steder i Skagen/Vesterby kan bebygges efter
lokalplanen. Her seettes yderligere begreensning selv om husene i sig selvikke er
bevaringsveerdige, ja neesten som om de er fredede.

Ejendommene langs Damstedvej er omfattet af Lokalplan SKA.242.B. For de 6
ejendomme (gamle statslanshuse), der er beliggende forskudt langs

Damstedvej, er der foruden de generelle lokalplanbestemmelser optaget felgende
saerlige bestemmelse. For disse ejendomme geelder jf. stk. 7.11, at nyt hovedhus
skal placeres samme sted som det nedrevne hovedhus. Det nye hovedhus skal
som hovedregel indordne sig under de gvrige bebyggelsers proportioner og
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byggestil saledes, at den samlede bebyggelse fremstar som en helhed.

Juridiske konsekvenser

Jf. Lovom planleegning § 14 kan kommunalbestyrelsen nedlaegge forbud mod, at
der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan forhindres ved en lokalplan.
Forbudet kan hgjst nedlsegges for et ar.

Planmaessige konsekvenser

Med baggrund i drgftelsen med lodsejerne er det Fagcenterets vurdering, at skal
der skabes lige muligheder for nybyggeri og udvidelse af den nuveerende
bebyggelse pa juridisk holdbart grundlag, er udarbejdelse af ny lokalplan for de 6
ejendomme en ngdvendighed.

Den geeldende lokalplan SKA.242,B for Vesterby sikrer ikke, at de principper kan
handhaeves, som Udvalget pa madet den 5. april 2011 besluttede for bebyggelsen
pa Damstedvej. Dette kan kun sikres gennem ny lokalplan.

| perioden frem til ny lokalplan er endelig vedtaget nedlee gges forbud efter Lovom
planleegning § 14 mod evt. byggeprojekter pa ejendommene Damstedvej 21-31.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg@ indstiller, at

e Fagcenteret udarbejdes ny lokalplan for egendommene Damstedvej 21-31,
Skagen.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Luftfoto (dok.nr.34990/11)
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4. Forslag til Lokalplan SAE.C.03.20.01 - Sundhedshus, Saby Aben sag

Sagsnr: 116534
Forvaltning: CTM

Sagsfremstilling Sbh: Issc
Plan- og Miljgudvalget besluttede pa madet den 5.april 2011, at der udarbejdes ny Besl. komp: PMU/GU/BR
lokalplan for eiendommen Saebygardvej 31, 9300 Szeby med henblik pa realisering

af Sundhedshus i Saby.

Lokalplanomradet har et areal pa 9.766 m? og er beliggende i forbindelse med
dagligvarebutikker, svemmehal, borgerservice, bibliotek, folkeskole mm. Arealet
henligger i dag ubebygget.

Lokalplanforslaget abner mulighed for opfarelse af et sundhedshus i 2 etager med
en maks. hgjde pa 8,5 m. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 %. | forhold
til bygningens placering pa grunden, er der i lokalplanforslaget kun fremsat krav til
en byggelinje pa 10 meter fra Saebygardve;j.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplanrammen
SAE.C.03.20.

Lokalplanforslaget paskgnner desuden tiltag, der understatter Frederikshavn
Kommunes Vision om at veere den sundeste kommune i Nordjylland.
Lokalplanomradet vejbetjenes sydfra i krydset mellem eksisterende veje og stier for
bade gaende, cyklister og biler. For at sikre trafiksikkerheden for isaer gdende og
cyklister, anbefaler Trafiksikkerhedsudvalget, at fladen haeves i dette kryds.
Lokalplanforslaget imgdekommer anbefalingen.

@konomiske konsekvenser

Lokalplanforslagets pkt. 8.1 stiller kravom et hae vet areal, for at sikre
trafiksikkerheden for isaer gaende og cyklister. Dette skal finansieres af
Frederikshavn Kommune.

Miljomassige konsekvenser

Der er udarbejdet en miljgscreening af lokalplanforslaget, der konkluderer, at der i
henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering af forslagene.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Milja indstiller, at
e Plan- og Miljgudvalget anbefaler til @konomiudvalget og byradet, at forslag
til Lokalplan SAE.C.03.20.01 — Sundhedshus Seaeby udsendes i offentlig
debat.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Lokalplanforslag_Sundhedshus Saeby.pdf (dok.nr.87696/11)
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PMU beslutning 5april2011.pdf (dok.nr.87732/11)
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5. Forslag til lokalplan FRE.O.11.11.01 - Institution Peter Aben sag

. . Sagsnr: 11/6258
Wesselsvej, Frederikshavn Forvaltning: CTM

Sbh: POHN

Besl. komp: PMU/@QU/BR
Sagsfremstilling

| forleengelse af Plan- og Miljgudvalgets beslutning i mgdet den 7. juni 2011 om
planlaegning for et areal pa Peter Wesselsvej i Frederikshavn med henblik pa
etablering af en ny daginstitution pa arealet, foreligger der nu et forslag til en
lokalplan, der muligger etableringen. Institutionen er i lokalplanforslaget trukket
lzengere mod nord med henblik pa at sikre mere hensigtsmaessige adgangs- og
parkeringsforhold, ligesom afstanden mellem nabobebyggelsen og institutionens
legeplads herved bliver starre.

Lokalplanomradet afgraenses mod gst et areal, hvor der pataenkes etableret et
park- og sganlaeg. Mod nord af Frederikshavn Stadion og Areana Nord. Mod vest
af Peter Wesselsvej og mod syd af 2 sammenbyggede parcelhuse og Raholtvej.

Lokalplanforslaget giver mulighed for opfarelse af en bebyggelse pa op til 3000 m2
i op til 2 etager med tilhgrende parkering og opholds- og legearealer.

Bebyggelsen skal opfagres som lavenergibyggeri, som minimum energiklasse 2015
byggeri.

Miljomaessige konsekvenser

Der er udarbejdet en miljgscreening af lokalplanforslaget, der konkluderer, at der i
henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering af forslaget.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik- og Miljg indstiller, at

¢ Plan- og Miljgudvalget anbefaler Gkonomiudvalget og Byradet, at forslag til
lokalplan FRE.O.11.11.01 - Institution Peter Wesselsvej udsendes i
offentlig debat.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Dagsordenpkt. om placering (dok.nr.87619/11)
Lp.FRE.O0.11.11.01 P.Wesselsvej.pdf (dok.nr.89007/11)
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6. Forslag til lokalplan SKA.B.04.05.01- Boligbebygelse ved Aben sag

. Sagsnr: 10/10569
Lille Strand, Skagen Forvaltning: CTM

Sbh: FIRA

Besl. komp: PMU/@QU/BR
Sagsfremstilling

Pa baggrund af udvalgets beslutning pa made den 7. juni 2011 har Center for
Teknik og Miljg udarbejdet forslag til lokalplan for Lille Strand i Skagen. Planen
omfatter et areal pa ca. 5000 m2 afgrae nset af Hans Baghs Vej, Vestre Strandvej,
Fabriciusvej og Jens Fages Vej.

Lokalplanen skaber mulighed for opfgrelse af en randbebyggelse, med op til 35
boliger, i 2V etage langs Hans Baghs Vej, Vestre Strandvej og Fabricius ve;j.
Bebyggelsen kan gives en hgjde pa op til 10,5 m (DVR90 — Dansk Vertikal
Reference 1990) malt fra niveauplan 3,3 m (DVR90) der svarer til grundens
eksisterende niveau ved Vestre Strandvej.

For at forebygge konflikter imellem erhvervs aktiviteterne pa Skagen Havn og
beboere i den bebyggelse lokalplanen skaber mulighed for er der i lokalplanen
truffet bestemmelse om at der ikke ma etableres udendgrs opholdsarealer mod
Hans Baghs Vej eller Vestre Strandvej. | 1. og 2. sals niveau kan der alene
etableres et max. 0,60 m dybt servicerepos. Det skal sikres, at alle arealer der
anvendes til udendgrs ophold, i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et
stgjniveau som er lavere end 45/40/35 dB(A). Det skal endvidere sikres, at
stgjniveauet i sove- og opholdsrum indenders — med abne vinduer — ikke overstiger
33/28/23 dB(A).

Der etableres vejadgang fra Fabriciusvej. Der ma ikke etableres adgang for gédende
eller kgrende trafik fra Hans Baghs Vej eller Vestre Strandvej. For at forebygge
konflikter imellem beboere i den nye bebyggelse og de der faerdes pa cykel pa
feellesstien langs Vestre Strandvej skal der etableres en beplantning der forhindrer
direkte faerdsel fra/til lokalplanomradet til/fra stien. Bebyggelsens friarealer skal
gives et grant preeg og kan tilplantes med egnskarakteristiske buske og traeer. Mod
Jens Fages Vej kan der ske regulering af feerdigt terreen med + 1 m.
Parkeringsarealet orienteret mod Jens Fages Vej skal, af hensyn til beboerne pa

her, omgives af et levende hegn.

Den boligbebyggelse lokalplanen skaber mulighed for (antal boliger, bygningshgjde
og bygningsteethed), strider mod den gaeldende kommuneplans
rammebestemmelser. En forudsaetning for, at der lovligt kan vedtages en lokalplan,
der skaber denne mulighed er, at kommuneplanen aendres. Pa den baggrund
falges forslaget til lokalplanen af et forslag til tillaeg nr. 0.24 til kommuneplan 09

hvori rammebestemmelserne andres.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik- og Miljg indstiller, at
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e Plan- og Miljeudvalget anbefaler dkonomiudvalget og Byradet, at forslag til
lokalplan SKA.B.04.05.01 — Boligbebyggelse ved Lille Strand i Skagen
udsendes i offentlig debat.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 6. september 2011
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Lokalplan SKA.B.04.05.01, Boligbebyggelse ved Lille Strand i Skagen (dok.nr.88783/11)
Dagsordenpunkt PMU 7.06.2011, Planleegning for Lille Strand, Skagen (dok.nr.57475/11)
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7. Ansggning om dispensation fra geeldende lokaplan pa Aben sag

. . Sagsnr: 11/6485
ejendommen Lochersvej 5, Skagen Forvaltning: CTM

Sbh: heer

Besl. komp: PMU
Sagsfremstilling

Center for Teknik og Miljg modtag den 27. juni 2011 en ans@gning om opfaerelse af
nyt indgangsparti omkring den eksisterende trappeadgang til eiendommens bolig.

Det ans ggte forudsaetter imidlertid, at der meddeles dispensation fra forskellige
bestemmelser i den for omradet geeldende lokalplan.

Den 26. juli 2011 modtog vi en uddybende dispensationsans ggning

Til gennemfarelse af det ans agte projekt, skal der gennemfares naboorientering
hos bergrte naboer. Denne haring er p.t. ikke gennemfart. Ansgger oplyser
telefonisk, at naboer er positive overfor tilbygningen.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser SKA. B.02.01,
der udlaegger omradet til aben/lav boligbebyggelse/ helarsboliger. Herudover er
ejendommen omfattet af lokalplan SKA.244.B

Det ans agte forudsaetter, at der meddeles dispensation fra felgende bestemmelser
i lokalplan SKA.244 B:

o Pkt. 7.1 der fastsaetter, at bebyggelsesprocenter for hver grund ma ikke
overstige 35 og det bebyggede areal ma ikke overstige 20

e ansggte Bebyggelsesprocent bliver pa 35,6 og det bebyggede areal
andrager 21,6 %

e Pkt. 7.8 der fastsaetter, at bygninger skal placeres min. 2,5 m fra skel,
ansggte afstand er 1,25 m

e Pkt. 8.7 der fastsaetter, tage pa karnapper, mellembygninger m.v. skal
fremsta med samme udformning som hovedhuset, som symmetrisk
saddeltag med taghaeldning mellem 40 — 50 grader eller som flade tage,
ans ggte tag er ikke symmetrisk saddeltag.

Planmaessige konsekvenser

I henhold til planlovens § 19 kan der dispenseres fra bestemmelserne i en
lokalplan, forudsat dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Principperne i planen er navnlig formals- og anvendelsesbestemmelserne.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at
e der meddeles afslag pa det ansggte

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
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Ansggning med tegninger - (dok.nr.86717/11)
Dispensationsansggning v/Mail - (dok.nr.86728/11)
Bemeerkninger fra ansgger til PMU/Sgren VS: Vedr.: Lochersvej 5, Skagen. (dok.nr.88356/11)

Plan- og Miljgudvalget - Referat - 06. september 2011 Side 19 af 41



8.

Ansggning om dispensation fra lokalplan pa ejendommen,

genoptagelse, Thorsvej 4, Skagen

Sagsfremstilling
Plan- og miljgudvalget besluttede pd medet den 16. august 2011, at udseette sagen
med henblik pa at undersgge muligheden for at meddele dispensation.

Der ans@ges aktuelt om fglgende forhold i lokalplan nr. SKA. 57 - B.34

pkt. 7.4 fastsaetter, at bebyggelsesprocenten ikke méa overstige 25 % og at
hovedbygningens areal i stueplan ikke ma overstige 105 m?= hertil kommer
et areal for mindre tilbygninger, i form af udskud pa op til 30 mZ d.v.s. ialt
maks. 135 m*. Bebyggelsesprocenten bliver herved 19,7 % og der
ansgges aktuelt om et samlet areal pa 156 m?.

pkt. 7.6 fastseetter, at facadehgjden pa beboelsesbygninger ma hgjest
vaere 2,7 m og min. 2,4 m —malt det sted, hvor ydervaeg og tagflade
mgdes. Den aktuelle facadehgjde males til 3,0 m

Afvigelse fra byggeretten

I henhold til geeldende bygningsreglement BR-10 kap. 2.7 — byggeretten — er

der fastsat

bestemmelser for en bygnings etageareal, etageantal, hgjde og
afstandsforhold.
Kommunalbestyrelsen kan ikke nsegte at godkende ans ggninger indenfor

byggeretten.
Overskrides byggeretten kan der efter en "helhedsvurdering” jf. BR-10 Kap. 2.1
meddeles

tilladelse til det ansggte.
En tilladelse efter kap. 2.1 udlgser normalt en partsharing hos bergrte naboer.

Den ansg@gte placering af udhus er i strid med BR-10 kap. 2.7.6 stk. 2, der
fastsaetter, at ingen del af en bygnings ydervaegge eller tag — indenfor for
en afstand af 2,5 m fra skel — skal vaere hgjere end 2,5 m. Den ansggte
bygning gnskes opfert i en hgjde af 3.0 m.

Tidligere behandlet sag — Odinsvej 14.
| forbindelse med en tidligere dispensationssag i omradet, Odinsvej 14, besluttede

Plan- og miljgudvalget den 7. juni 2011, at

meddele dispensation fra lokalplanens:

stk, 7.2 hvorefter by gninger skal udfgres som laangehuse. Ew. tilbygninger
ma ikke andre hovedhusets karakter af leengehus.

stk. 7.4 hvorefter bebyggelsesprocenten ikke méa overstige 25 % og
hovedbygningens areal i stueplan ikke overstiger 105 m2, hertil kommer
areal af mindre tilbygninger i form af udskud pa op til 30 m2. Der
bebyggede areal bliver herved 145 m2 og etageareal i alt 210 m2 —
svarende til en BB% pa 30,8

og meddele afslag pa :

stk. 7.6 hvorefter facadehgjden hgjst ma veere 2,7 m og mindst 2,4 m —
ansagt 3,7 m

Plan- og Miljeudvalget - Referat - 06. september 2011

Aben sag
Sagsnr: 10/13242
Forvaltning: CTM
Sbh: heer

Besl. komp: PMU
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Efter udvalgets behandling af sagen, blev der annonceret en praksisaendring for det
aktuelle lokalplanomrade.

Owenneaevnte behandling og beslutning medferte at udvalget efterfalgende ikke var
indstillet pa at meddele flere dispensationer indenfor lokalplanomradet.

Sammenligning af sagerne.

| begge sager pa Odinsvej 14 og Thorsvej 4 ans@ges om dispensation fra
lokalplanes stk.7.4 og 7.6 - herudover ansgges der om afvigelse fra byggeretten
pa Thorsvej 4.

Indstilling
Direkteren med ansvar for Teknik og milj@ indstiller
e sagen til draftelse jf. beslutning af 16. august 2011

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011

Et flertal af udvalget meddeler dispensation fra stk. 7.4 til 156 m? samt dispensation
for placering af udhus efter nabohgring.

Der meddeles ikke dispensation for stk. 7.6.

Jens Hedegaard Kristensen kan ikke tiltraeede meddelelse af dispensation.

Bilag

Opdateret ansegningsmateriale PMU- (dok.nr.88784/11)

Brev stilet til udvalg fra ans@ger - (dok.nr.88792/11)

Dispensation fra geeldende lokalplan pa ejendommen Thorsvej 4, Skagen (dok.nr.83565/11)
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9. Ansggning om dispensation fra lokalplanen pa Aben sag

. . Sagsnr: 11/4032
ejendommen, genoptagelse, Thorsvej 10, Skagen Forvaltning: CTM

Sbh: heer

Besl. komp: PMU
Sagsfremstilling

Plan- og miljgudvalget besluttede pa meder den 16. august 2011, at udseette
sagen med henblik pa at unders gge muligheden for at meddele dispensation.

Der ans agtes aktuelt om fglgende forhold i lokalplan nr. SKA. 57 - B.34

e Pkt. 7.2 hvorefter bygninger skal udfgres som leengehuse. Eu,
tilbygninger/pabygninger ma ikke andre hovedhusets karakter af
laengehus

o Pkt. 7.4 fastseetter, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 25 og at
hovedbygningens areal i stueplan ikke ma overstige 105 m? — hertil
kommer et areal for mindre tilbygninger, i form af udskud pa op til 30 m?-
d.v.s. ialt maks. 135 m% Der ans gges aktuelt om et samlet areal pa 146
m>. Bebyggelsesprocenter bliver herefter 20.

o Pkt. 7.5 fastseetter, at udskud ikke ma opfares i sterste bredde pa 2m —
ans ggte vinkel/pabygningsbredde udger 5,5 m

e Pkt. 7.6 fastseetter, at facadehgjden pa beboelsesbygninger ma hgjst veere
2,7 m og min. 2,4 m — malt det sted, hvor ydervaeg og tagflade mgdes. Den
ans ggte facadehgjde males til 2,85 m.

Afvigelse fra byggeretten

I henhold til geeldende bygningsreglement BR-10 kap. 2.7 — byggeretten — er der
fastsat bestemmelser for en bygnings etageareal,

etageantal, hgjde og afstandsforhold. Kommunalbestyrelsen kan ikke neegte at
godkende ansagninger indenfor byggeretten.

Owerskrides byggeretten kan der efter en "helhedswrdering” jf. BR-10 Kap. 2.1
meddeles tilladelse til det ansggte. En tilladelse efter

kap. 2.1 udlgser normalt en partshgring hos bergrte naboer.

e Den ansagte placering af carport/udhus er i strid med BR-10 kap. 2.7.6 stk.
2 der fastsaetter, at ingen del af en bygnings ydervaegge eller tag — indenfor
en afstand af 2,5 m fra skel — ma veere hgjere end 2,5 m. Den ans ggte
bygning enskes opfert i en hgjde af 3,85 m.

Tidligere behandlet sag i lokalplanomradet — Odinsvej 14

| forbindelse med en tidligere dispensationssag i omradet Odinsvej 14, besluttede
Plan- og Miljgudvalget den 7. juni 2011, at meddele dispensation fra
lokalplanens:

o stk. 7.2 hvorefter bygninger skal udfgres som laengehuse. Ew. tilbygninger
ma ikke aendre hovedhusets karakter af ls&engehus.

e stk. 7.4 hvorefter bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 25 % og
hovedbygningens areal i stueplan ikke overstiger 105 m2, hertil kommer

Plan- og Miljgudvalget - Referat - 06. september 2011 Side 22 af 41



areal af mindre tilbygninger i form af udskud pa op til 30 m2. Der
bebyggede areal bliver herved 145 m2 og etageareal i alt 210 m2 —
svarende til en BB% pa 30,8

og meddele afslag pa:

o stk. 7.6 hvorefter facadehgjden hgjst ma vaere 2,7 m og mindst 2,4 m —
ansegt 3,7 m

Efter udvalgets behandling af sagen blev der annonceret en praksisaendring for d et
aktuelle lokalplanomrade.

Owenneaevnte behandling og beslutning medferte, at udvalget efterfelgende ikke var
indstillet pa at meddele flere dispensationer indenfor lokalplanomradet.

Sammenligning af sagerne.

| begge sager pa Odinsvej 14 og Thorsvej 10 ansg@ges om dis pensation fra
lokalplanes stk. 7.2, 7.4 og 7.6 - herudover ans gges der om afvigelse fra pkt. 7,5
og byggeretten pa Thorswvej 10.

Indstilling
Direkteren med ansvar for Teknik og Milj@ indstiller
e sagen til dreftelse, jf. beslutning af 16. august 2011

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011

Udvalget meddeler dispensation som ansegt i forhold til 7.2, 7.4 og 7.5 samt
byggeretten efter nabohering. Der meddeles ikke dispensation til 7.6.

Jens Hedegaard Kristensen gnsker ikke at meddele dispensation.

Bilag

Projekt - tegninger m.v. - (dok.nr.68596/11)

Bemeerkninger til PMU fra ansgger VS: Byggeansggning vedr. Thorsvej 10, 9990

Skagen (dok.nr.82997/11)

Dispensation fra geeldende lokalplan pa ejendommen Thorsvej 10, Skagen (dok.nr.83564/11)
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10. Indgaet klage over frisgrsalon pa ejendommen Iver Aben sag

. . Sagsnr: 106765
Christensensvej 22, Skagen Forvaltning: CTM

Sbh: heer
Besl. komp: PMU
Sagsfremstilling

Center for Teknik og Miljg modtog den 16. marts 2011 en klage over etableret fris ar
salon med 3 fuldtidsans atte, der klages samtidig over stgj- og trafikgener fra
virksomheden. Forud for klage var der en del mailkorrespondance mellem klager
og CTM.

Ved brev af 14. juni 2011 fremsendes klagen til udtalelse hos virksomheden. Ved
svarskrivelser fra virksomhedens advokat af henholdsvis 7. juli — 18. august og 25.
august 2011, gnskes/ans@ges der om fris grvirksomhedens fortsatte virke pa
adressen og med de nuveerende 3 fuldtidsansatte og 1 fuldtidsansat indehaver —
d.v.s. 4 fuldtidsbeskeeftiget.

Aktuel tilladelse til fris grsalonen.
Den 13. februar 2002 blev der meddelt forhandstilladelse til etablering
virksomheden. Af forhandstilladelsen fremgar bl.a.

At der ikke ansaettes personale

At der anleegges 2 parkeringspladser til kunder pa ejendommen areal

At salonen indrettes efter bestemmelserne i Bygningsreglementet for smahuse
BR-98

At der fremsendes tegningsmateriale med beskrivelse af hvor d et ans ggte
gnskes indrettet

Plan- og miljgudvalget bliver sdledes anmodet om at forholde sig til en loviggerelse
af de etablerede forhold pa ejendommen.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser SKA.B.05.03
der udlaegger omradet til helarsboliger — aben- lav boligbebyggelse — med
tilhgrende kollektive anleeg m.v. der kan forega uden gener for omgivelserne.
Herudover er eiendommen ikke omfattet af anden regulerende planlae gning.

Bygningsreglement og erhverv i bolig

Bygningsreglementets bestemmelser om mulighed for etablering af erhverv i bolig
var de samme i det tidligere bygningsreglement BR-S 98 og frem til i dag ved BR
10 kap. 1.1.1. Det fastseettes heri, at erhverv der seedvanligvis kan udgves i
forbindelse med en bolig er f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor-, og
arkitektvirksomhed og lign liberale erhverv. Tilladelser til disse typer erhverv blev
typisk meddelt pa de vilkar der fremgar af ovennae vnte forhandstilladelse.

Bemaerkninger fra CTM

Den meddelte forhandstilladelse med tilknyttede vilkar var normal praksis i
forbindelse med indretning af disse liberale erhverv i bolig/boligomrader. De
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fastsatte vilkar var netop for at begreense virksomhedens aktivitetsniveau og
herved begraense generne for de omkringboende. Visionen var, at nar disse
erhverv "groede” ud af deres boligrammer, skulle de herefter etablere sig i omrader
der planlaeegningsmeessigt kunne rumme dem.

Den ansggte lovliggerelse af anvendelse er i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Planmassige konsekvenser

I henhold til planlovens § 12 stk. 3 kan kommunalbestyrelsen modseette sig
opfarelse af bebyggelse eller &endret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i
kommuneplanens rammedel.

Indstilling
Direkteren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at

e der meddeles afslag pa det ansagte, og

e at virksomheden indrettes efter meddelte forhandstilladelse af 13. februar
2002

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011
Et flertal tiltreeder indstillingen og der gives en frist pa et ar. Pia Karlsen kan ikke
tiltreede indstillingen og begaerer sagen i byradet.

Bilag

Indgaet klage - (dok.nr.87382/11)

Partshering - (dok.nr.87384/11)

Forhandstilladelse 2002 - (dok.nr.87385/11)

Bemeerkninger fra virksomhedens afvokat og ans. om lovliggerelse - (dok.nr.87386/11)
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11. Dispensation af facadehgjde, Brushgnevej 6, Albaek Aben sag
Sagsnr: 11/5392
Forvaltning: CTM

Sagsfremstilling Sbh: jaiv
Ejerens arkitekt fremsender dispensationsans egning for overskridelse af facade Besl. komp: PMU
hgjden, i forbindelse med opfaerelse af tilbygning til eksisterende sommerhus,

beliggende Brushanevej 6, matr. nr.15 @, Rabjerg Ejerlav, Rabjerg.

Arkitekten oplyser, at lokalplanen er uklar pa, hvordan facadehgjden skal males

samt, at tilbygning skal tilpasses et sommerhus, der er opfart i 1994, fgr den

nuveerende lokalplan var geeldende for omradet.

Planmaessige konsekvenser

Teknik og Miljgcentret har udstedt byggetilladelse til opferelse af tilbygning til
sommerhus beliggende Brushgnevej 6, matr. nr. 15 g Rabjerg Ejerlav, Rabjerg.
En af betingelserne i byggetilladelse var, er at facadehgjden sendres fra projektets
280cm til 250cm iht. til afsnit 7.5 i lokalplan nr. 42-S.6, som er gaeldende for
omradet.

Facadehgjden pa tilbygningen er starre, dels for at sikre en bedre varmeisolering,
udferelse af ventilation af gulvkonstruktionen.

Arkitekten oplyser, at dere i facader kun er opfert med en hgjde pa 190cm.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Milja indstiller, at

e der meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelse om maks. 250
cm facadehgjde, under henvisning til bygningens konstruktion og gnske
om en forggelse af varmeisolering af tagkonstruktionen.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011
Indstillingen tiltraedes.

Bilag

Ansggning om dispensation fra lokalplanen vedr. facadehgjde mv.pdf (dok.nr.82561/11)
Shittegning - eksisterende hus.pdf (dok.nr.82562/11)

Shit.pdf (dok.nr.57848/11)

Facader.pdf (dok.nr.57847/11)
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12. Indretning af beboelse i kalder, Lodsgade 6A, Aben sag

. Sagsnr: 10/1792
Frederikshavn Forvaltning: CTM

Sbh: chaa

Besl. komp: PMU
Sagsfremstilling

Center for Teknik og Miljg har modtaget ans@ggning om lovliggerelse af
keelderlejlighed i ejendommen Lodsgade 6A. Lejligheden blev ombygget i 2010 og
klargjort til beboelse, men er ikke taget i brug.

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt 4 fra 1964, som udlaegger omradet til
butikker, kontorer og lignende virksomheder, som har en naturlig og berettiget
tilknytning til byens hovedstrgg eller havnen. Boliger kan undtagelsesvis tillades,
nar de anvendes til driftsleder eller anden person, som er tilknyttet virksomheder i
omradet. Godkendelse af bolig i kaelderlejligheden vil dermed krae ve dispensation
fra byplanvedteegtens anvendelsesbestemmelser.

I henhold til Bygningsreglement 2010, kapitel 3.3.1 stk. 6 ma gulvi beboelsesrum
og kekken ikke ligge lavere end terraenet udenfor. Der er ikke mulighed for at grave
keelderen fri og godkendelse af beboelse i kaelderen vil dermed kraeve dispensation
fra denne bestemmelse.

Ejendommen er iht. BBR opfart i 1895. Kaelderlejligheden har oprindelig veeret
benyttet til vaerksted og butik, men har den seneste arraekke veeret benyttet til
liberalt erhverv Der er 2 lejligheder i stueetagen og én pa hhv. 1. og 2. sal. Disse
ejerlejligheder overgik fra erhverv til boligformal i perioden fra 1982-1985.

Ansgger begrunder bl.a. dispensationsans ggningen med, at ejerlejligheden pga.
starrelse mv. ikke er hensigtsmaessig til erhvervsamt at lejligheden er ter og med
godt indeklima.

Der er udfert naboorientering af beboere og ejere af ejerlejligheder i egendommen..
Ejerlejlighedsforeningen kommenterer i den forbindelse, at de er positivt indstillet
overfor aendringen fra erhverv til beboelse, safremt facaden tilbagefares til
oprindeligt udseende, hvilket medfarer at adgang fra gaden til lejligheden skal
genetableres. Ansggere har tilkendegivet, at de er indstillet pa at retablere facaden
og adgangen til keelderen fra gadeniveau.

Juridiske konsekvenser

Jf. Planlovens § 19 kan der dispenseres fra bestemmelserne i en by planvedtaegt
eller lignende, hvis dispensationen ikke er i strid planens principper. Dispensation
kan farst meddeles efter forudgéende naboorientering med mindre dispensationen
er vurderet at veere af underordnet betydning for naboerne jf. Planiovens § 20.

Jf. Byggelovens 22 kan der dispenseres fra bestemmelser i bygningsreglementet,
nar det skannes foreneligt med de hensyn, der ligger til grund for de pageeldende
bestemmelser.

Planmaessige konsekvenser
Fagcenterets vurdering:
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Tidligere anvendelseseendring af erhvervslokaler i eiendommen til beboelse
vurderes at have dannet preecedens. Dispensation vurderes ikke at aendre pa
gadeforlgbet i Lodsgade, da ejendommen fremtraeeder som ren beboelsesejendom
og ikke har praeg af butiks- eller erhvervsformal.

Da lejligheden desuden med hensyn til udformning, starrelse og placering kun
vanskeligt vil kunne udlejes til erhvervsformal, anbefales det, at der dispenseres fra
byplanvedteegtens anvendelsesbestemmelser.

Den aktuelle ejerlejlighed er pa 74 m? og fremstar lys og ter. Der er tale om en hg;
keaelder med gulv beliggende ca. 80 cm. under terraen. Indretning af bolig i
lejligheden vil medfgre ombygning i mindre omfang, idet nuvaerende treelofter vil
skulle fiernes og der skal etableres mekanisk udsugning fra toiletter og k gkken
samt rggalarmanleeg.

Bygningsreglementets bestemmelser om beboelse i kaelder har veeret administreret
restriktivt og der er kun i meget begraenset omfang godkendt, at kaelderrum
inddrages til beboelse, med mindre der er sket en frigravning af facaden.

Med baggrund i at ejerlejligheden tidligere har vaeret anvendt til erhverv af
beboelseslignende karakter og der kun er meget begreensede
anvendelsesmuligheder for lejligheden samt at det ikke fysisk muligt at udfare
frigravning af facaden, anbefaler fagcenteret, at der meddeles dispensation fra
bestemmelsen om at gulv ligger under terraen.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at

e der undtagelsesvis og efter omstaendighederne meddeles dispensation til
indretning af beboelse i keelderen.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Dispensationsans@gning.pdf (dok.nr.42346/11)
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13. Miljggodkendelse af Frederikshavn Autogenbrug,

Mariendalsvej 105, Frederikshavn

Sagsfremstilling

Frederikshavn Autogenbrug har ansggt om miljggodkendelse af en udendgrs
oplagsplads til 600 miljgbehandlede biler.

Frederikshavn Autogenbrug har i henhold til miljggodkendelse af 2. februar 2001
tilladelse til at miljgbehandle op til 600 biler om aret pa et areal pa ca. 200 m2i en
lukket hal pa ejendommen. Der er ingen oplagsplads tilknyttet virksomheden.

Pa samme adresse er virksomheden Knivholt Autoophug beliggende. Knivholt
Autoophug har i henhold til miljggodkendelse af 5. december 1994 tilladelse til
ophugning af 150 miljgbehandlede biler om aret, samt udendgrs oplagring af 500
biler.

Knivholt Autoophug er ved Vestre Landsret den 9. september 2010 idemt bade for
overtreedelse af miljgbeskyttelsesloven ved at have flere end 500 biler oplagret pa
ejendommen. Der er endvidere palagt manedlige bader indtil oplaget er nedbragt til
500 biler.

Der er efterfaglgende kart biler vaek fra ejendommen, men antallet er endnu ikke
nedbragt til 500 stk.

Frederikshavn Autogenbrug gnsker nu at etablere egen oplagsplads.

Arealet hvorpa der oplagres biler pa ejendommen Mariendalsvej 105 vil ikke blive
forgget, idet Frederikshavn Autogenbrug lejer en del af det areal, som Knivholt
Autoophug i dag benytter til oplag af biler.

Det kan endvidere oplyses, at der er en igangvaerende sag pa ejendommen, vedr.
benyttelse af vejarealet ud for Mariendalsvej 105 til parkering af biler.

Planmaessige konsekvenser

Ejendommen er beliggende i landzone og er desuden beliggende i et omrade, der i
kommuneplanen er udlagt til boligomrdde (rammeomrade FRE.B.17.02
"Boligomrade vest for Knivholt”). Virksomheden ligger ca. 800 meter vest for
eksisterende byzonearealer (Knivholt Hovedgard).

Der er etableret autoophugningsvirksomhed p& ejendommen feor By- og
Landzonelovens ikrafttreeden i 1970. Der er efterfelgende i 1976, 1983 og 1986
meddelt landzonetilladelse til at opfgre lagerbygninger pa ejendommen.
Bygningerne til virksomhedsdriten pa ejendommen er opfert, saledes at disse
ligger langs ejendommens skel mod Mariendalsvej og medvirker til visuelt at
afskaerme den bagvedliggende biloplagsplads.

Det fremgéar af landzonetilladelsen til en 354 m? stor lagerhal pa ejendommen i
1983, at denne blev meddelt pa vilkar af, at det areal, hvorpa der blev oplagret biler
ikke blev udvidet yderligere. Det fremgar dog ikke af tilladelsen, hvilket areal, der
blev anvendt til udenders oplagring pa dette tidspunkt og der foreligger ikke i
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Sagsnr: 11/5158
Forvaltning: CTM
Sbh: bisl
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arkiverne Iuftfotos fra 1983, men ferst fra 1985. Der er derfor grundlag for at
antage, at de arealer, der efter luftfoto fra1985 anvendtes til udendars opbevaring,
var taget lovigt ibrug. Der er ikke i landzonetilladelserne til de senere
bygningsmaessige udvidelser meddelt tilladelse til yderligere udvidelser af arealet til
den udendars oplagring, men det kan ud fra luftfotos konstateres, at dette areal er
blevet udvidet med ca. 15-20% frem til idag.

Der er ikke i landzonetilladelserne anfart et maksimailt antal tilladt oplag af biler pa
ejendommen.

Det vurderes, at den gnskede oplagsplads ikke medferer sagsbehandling i henhold
til Planloven, men kan indeholdes i de gaeldende landzonetilladelser pa
ejendommen. Dog skal arealet til oplag formindskes, saledes at det svarer til
oplagets udbredelse i 1985.

Miljomaessige konsekvenser

Ansggningen drejer sig om oplag af miljgbehandlede biler ved eksisterende
autogenbrugsvirksomhed. | en miljggodkendelse Vil der blive stillet vilkdr omkring
oplaget med henblik pa at sikre, at der ikke sker forurening af jord og grundvand.

Miljgstyrelsen har oplyst, at det er kommunen der fastseetter hvor mange
miljgbehandlede biler der kan oplagres pa den enkelte virksomhed ud fra en
konkret vurdering. Miljgstyrelsen ser det mest som et spgrgsmal om hvor mange
miljgbehandlede biler der er plads til pa virksomheden, og ikke primeert som et
forhold af miljgmaessig betydning.

| forbindelse med en godkendelse af det ansggte oplag kan der stilles vilkar om
etablering af parkeringsareal til kunder og egne kgretgjer pa ejendommen, saledes
at der fremover ikke parkeres langs Mariendals vej.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at
e arbejdet med udarbejdelse af miljggodkendelsen igangseettes. Det skal i
den forbindelse sikres, at det samlede areal til parkering og oplag pa

ejendommen fra Frederikshavn Autogenbrug og Knivholt Autoophug
formindskes, saledes at det svarer til oplagets udbredelse i 1985

e endvidere skal det sikres, at der etableres parkeringsplads pa
virksomhedens eget areal, saledes at der fremover ikke parkeres langs
Mariendals vej.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011
Sagen udseettes.

Plan- og Miljeudvalget - Referat - 06. september 2011

Side 30 af 41



14. Opgravning af det offentlige vandlgb Troldegreften, Albzek Aben sag
Sagsnr: 109264
Forvaltning: CTM

Sagsfremstilling Sbh: alje
Kommunen konstaterede d. 13. september 2010 at der var foretaget en opgravning Besl. komp: PMU
af det offentlige vandlegb Troldegraften, pa straekningen fra Troldkaervej til
Lodskovvadvej.

Denne opgravning var ikke iveerksat af kommunen, som har ansvaret for
vedligeholdelsen af offentlige vandlgb.

Der blev derfor sendt breve til lodsejerne ved den straekning af vandlgbet, hvor der
var foretaget opgravning, om at redeggre for forholdet.

Opgravningen betragtes af forvaltningen som en overtree delse af vandlgbsloven, i
strid med gaeldende regulativog en overtreedelse af Naturbeskyttelseslovens § 3.
Efterfglgende blev der foretaget en opmaling af hele vandlgbet for at dokumentere
om kommunen overholder sine forpligtigelser vedr. vedligeholdelse, for at
dokumentere omfanget at opgravningen og med henblik pa en revision af
regulativet.

Denne opmaling viste at kommunen overholdt sine forpligtigelser pa straekningen,
undtagen pa en streekning pa ca. 100 meter opstrgms Lodskovvadvej, hvor det ikke
er muligt at overholde regulativet da den regulativmaessige bund ligger lavere en
broens bund.

Opmalingen viste at vandlgbets bund er beliggende dybere end den bund kote der
er krav om i regulativet.

Reguleringen vil blive foretaget af lodsejerne og for deres regning.

For at ville acceptere at gennemfare denne regulering, stilles der krav om at
kommunen saenker broen under Lodskovvadvej til den kote der er geeldende i
regulativet.

Juridiske konsekvenser
Opgravningen betragtes af forvaltningen som en regulering uden tilladelse.

@konomiske konsekvenser

Udskiftning af broen ved Lodskovvadvej, for at seenke vandlgbets bund til kote i
geeldende regulativ, vil ifalge pris oplyst af Park & Vej koste 96.680 kr. eksklusiv
moms. Broen er efter Park og Vej's vurdering i god stand og vil ikke skulle skiftes
de neeste 40-50 ar.

Der vil veere omkostninger i forbindelse med behandling af reguleringssagen i form
af tidsforbrug og annoncering.

Det forventes at vedligeholdelsesarbejdet vil blive mindre i vandlgbet, da der ikke
skal foretages jee vnlige opgravninger.

Planmassige konsekvenser
Der skal udarbejdes nyt regulativ for vandlgbet efterfalgende. Dette nye regulativ er
allerede med i forvaltningens tidsplan for fornyelse af regulativer.
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Miljomaessige konsekvenser

Reguleringen af vandigbet vil give mulighed for at vandigbet far bedre faldforhold
og dermed mulighed for en forbedring af miljatilstanden.

Vandlgbet er i den darligste tilstand pa straekningen, da vandlgbet er meget
stillestdende, og derfor sker der aflejring af bundslam. Ved at fa forbedret
faldforholdene og ved at overk arsler er placeret rigtigt i forhold til bunden, vil
vandlgbet fa en bedre selvrensende effekt.

Dette vil minimere omfanget af opgravninger. En opgravning er et indgreb som altid
har negativ effekt for vandlgbskvaliteten.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at

e fagcenteret igangseetter reguleringssag for Troldegraften

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011
Indstillingen tiltreedes.

Bilag

Varsel om genopretning Jergen Troldborg.docx (dok.nr.67661/11)
Reguleringsanmodning 2.pdf (dok.nr.84897/11)

Troldegreft.JPG (dok.nr.86059/11)
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15. Opfolgningsredegorelse til den kommunale Aben sag
Sagsnr: 10/1468

kvalitetskontrakt Forvaltning: LS

Sbh: tibr

Besl. komp: AMU/ BUU/KFU/ PMU/
Sagsfremstilling SOU/SUUIZU/BR

Byradet godkendte 21. juni 2010 forslag til kommunal kvalitetskontrakt for
Frederikshavn Kommune. Den kommunale kvalitetskontrakt udspringer af en
andring af styrelsesloven og afleser sammen med udbudsstrategien den tidligere
servicestrategi. Kvalitetskontrakten skal deekke opgaver pa alle borgerrettede
sernviceomrader. Kvalitetskontrakten indeholder kvantificerbare, tidsfastsatte mal for
kvalitetsudviklingen for hvert serviceomrade. Malene er en politisk ramme og ikke
bindende retningslinjer for byrad eller forvaltning. Malene fastleegger derfor ikke
rettigheder for borgerne. Kvalitetskontrakten skal heller ikke opstille en
udtemmende liste over samtlige politiske mal i kommunen. Kvalitetskontrakten er

offentliggjort pa portalen WWW.brugerinformation.dk.

Der skal arligt fglges op pa malene i kvalitetskontrakten. Opfelgningsredegerelsen
skal godkendes senest i forbindelse med budgetvedtagelsen.

Direktionen har udarbejdet forslag til opfalgningsredegarelse for k valitetskontrakten
for Frederikshavn Kommune. Opfglgningsredegerelsen indeholder status pa de
opsatte mal samt pa nogle omrader revideringer af de tidligere opsatte mal.

Status for den samlede kvalitetskontrakt for Frederikshavn Kommune er, at et af de
et-arlige mal er opfyldt, nemlig Kvalitetsmal 12, Selvbetjeningsl@sninger i
Borgerservice. Af de gvrige flerdrige mal har alle, undtagen et, helt eller delvist
opnaet deres delmal.

Kvalitetsmal 11, Boligstgtteomradet, har ikke haft den positive udvikling som
forventet, mal, men der er iveerksat yderligere tiltag, og ved en fornyet maling primo
2012 forventes malet at veere indfriet

Opfealgningsredeggrelsen vedlaegges som bilag. Fagudvalgene indstiller opfalgning
pa mal for egne serviceomrader til byradets godkendelse.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Arbejdsmarkedsudvalget, Barne- og Ungdomsudvalget,
Kultur- og Fritidsudvalget, Plan- og Miljgudvalget, Socialudvalget og
Sundhedsudvalget indstiller

e Status for malopfyldelse pa kvalitetsmal for egne serviceomrader til
byradets godkendelse.

Beslutning Sundhedsudvalget den 31. august 2011
Tiltradt — med forbehold for eventuelle kommentarer fra hgring af Aldrerad og
Handicaprad.

Fravaerende: Jgrgen Tousgaard.
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Beslutning Borne- og Ungdomsudvalget den 1. september 2011
Status for malopfyldelse pa kvalitetsmal 6, 7 og 8 indstilles til byradets godkendelse
efter gennemfgart haring hos bergrte parter.

Fravaerende: ingen.

Beslutning Arbejdsmarkedsudvalget den 5. september 2011
Tiltradt.

Fraveerende: Helle Madsen.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011

Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Opfelgningsredegerelse til Den Kommunale Kvalitetskontrakt (dok.nr.80866/11)
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16. Orienteringssag - Meddelte pabud Lukket sag
Sagsnr: 07/1591

Forvaltning: CTM
Sbh: chir
Besl. komp: PMU
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17. Orienteringssag - Politianmeldelser Lukket sag
Sagsnr: 07/1591

Forvaltning: CTM
Sbh: chir
Besl. komp: PMU
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18. Efterretningssag - Afgorelser fra klageinstanser Aben sag
Sagsnr: 07/1591
Forvaltning: CTM

Sagsfremstilling Sbh: chir
Der er modtaget falgende afgerelser fra klageinstanser: Besl. komp: PMU

e Afslag pa lovliggerende dispensation til bibeholdelse af en sg pa
ejendommen Sglystvej 21 i Saeby af 10. juni 2011
Adwokat har pa vegne af ansager paklaget til Natur- og Miljgklagenae vnet

over afslag pa lovligggrende dispensation til bibeholdelse af en sg pa
ejendommen.

Natur- og Miljgklagenae vnet er kommet frem til felgende afggarelse:
Natur- og Miljgklagenee vnet stadfeester Frederikshavn Kommunes
afslag pa lovligggrende dispensation til bibeholdelse an en anlagt
sg i et beskyttet omrade, idet der ikke er anfaert saerlige forhold, der
kan begrunde en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3

¢ Ombygninger pa ejendommen Fyrstuevej 13 i Skagen af 15. august
2011
En nabo har klaget til Natur- og Miljgklageneae vnet over opfarelse af 2 kviste

mod @st og vest samt etablering af en skorsten pa ejendommen.

Natur- og Miljgklagenae vnet er kommet frem til falgende afgarelse:
Klagen afvises fra realitetsbehandling, fordi renoveringen er udfert
pa baggrund af en byggetilladelse, der er meddelt for mere end 20
ar siden.

¢ Ombygning pa ejendommen Fyrstuevej 9 i Skagen af 15. august 2011
En nabo har klaget til Natur- og Miljgklagenae vnet over ombygning af en

kvist pa ejendommen.

Natur- og Miljgklagenae vnet er kommet frem til felgende afggrelse:
Klagen afvises fra realitetsbehandling fordi ombygningen er udfart
pa baggrund af en byggetilladelse, der er meddelt for neeste 8 ar
siden..

¢ Bebyggelse pa ejendommen Fyrstuevej 14 i Skagen af 16. august
2011
En nabo har klaget over udnyttelse af skur/udhus til geestebolig samt

opsaetning af udenders bruser pa ejendommen.

Natur- og Miljgklagenae vnet er kommet frem til fglgende afgarelse:
Klagen afvises fra realitetsbehandling fordi Frederikshavn
Kommune ikke har truffet afgerelse efter planloven for sa vidt
angar ombygning eller a&ndret anvendelse af udhuset pa
ejendommen. Frederikshavn Kommune ma pa baggrund af
afgarelsen vurdere, om der er forhold pa den pageeldende
ejendom, som forudsaetter en afgaerelse efter planloven.
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e Ombygning pa ejendommen Anchersvej 6a i Skagen af 17. august
2011
En nabo har klaget til Natur- og Miljgklagenae vnet over udnyttelse af

tagetage samt etablering af kviste pa ejendommen.

Natur- og Miljgklagenae vnet er kommet frem til felgende afggrelse:
Klagen afvises fra realitetsbehandling fordi ombygning er udfart pa
baggrund af en byggetilladelse, der er meddelt for mere end 3 ar
siden.

Indstilling
Direktgr med ansvar for Teknik og Miljg indstiller
e sagen til efterretning

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011
Til efterretning.

Plan- og Miljgudvalget - Referat - 06. september 2011 Side 38 af 41



19. Godkendelse af forelgbig anskaffelsessum (skema A) - Aben sag

. . . . Sagsnr: 11/6293
Boligforeningen Vesterport, afdeling 7, ombygning af Forvaltning: CTM

Sbh: gida
Besl. komp: GU/BR

Radhuskiosken og offentlige toiletter til to almene familieboliger
Sagsfremstilling

Boligforeningen Vesterport anmoder om godkendelse af forel gbig anskaffelsessum
(skema A) for ombygning af kiosk og tidligere offentlige toiletter i afdeling 7,
Radhusstraede, Frederikshavn.

Bygherren oplyser, at baggrunden for anmodningen er, at kommunen i forbindelse
med opferelse af boligerne i Radhusstraede i 1984/1985 gnskede, at
boligforeningen opferte et erhvervsliokale med adgang til offentlige toiletter. Der
blevindgaet en lejeaftale med kommunen — uopsigelig i 20 ar — med ret til fremleje.
Toiletterne bleviseer brugt, da busstationen |1a pa Parallelvej. Toiletterne har veeret
lukket siden april 2010.

Frederikshavn Kommune har opsagt lejemal om offentlige toiletter til udgangen af
januar 2011. Boligforeningen har fors ggt at udleje kiosken — uden held.

Boligforeningen ansker nu at foretage en ombygning af toiletterne og kiosken til 2
almene familieboliger pa ca. 50 m2. Pa et ekstraordineert afdelingsmede den 5.
april 2011 blev ombygningen godkendt. Beboerne nedstemte et forslag om
ombygning til feellesvaskeri og gildesal samt 1 bolig.

Ombygningen til 2 lejligheder blev endvidere godkendt pa repreesentantskabsmgde
den 14. april 2011.

Projektet gar naermere ud p4, at nedleegge de eksisterende lokaler, som ombygges
til 2 stk. 2-veerelses lejligheder. Lejlighederne indrettes med entré, kekken, bad,
sowveveerelse og stue med direkte adgang til overdeekket terrasse.

Anslaet anskaffelsessum udger 1.000.000 kr., fordelt med 5.000 kr. til
grundudgifter, 906.000 kr. til handvaerkerudgifter og 89.000 kr. til omkostninger og
gebyrer.

Der anmodes om godkendelse af en husleje pa 800 kr./arligt/ekskl. forbrugs afgifter,
svarende til en manedlig leje pa 3.500 kr.

Endvidere anmodes om godkendelse af nedlaeggelse af erhvervslokalet og
toiletterne.

Kommunen har ikke meddelt forhandstilsagn om stgtte til projektet. Hvis man
gnsker at yde statte til dette, vil den kommunale udgift ved den anfarte

anskaffelsessum udggre grundkapitalindskud pa 14 %, svarende til 140.000 kr.

Endvidere skal der stilles kommunal garanti for realkreditlan. Stgrrelsen heraf
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kendes pt. ikke, idet den fastseettes af realkreditinstituttet ud fra en vurdering af
ejendommen efter ombygningen.

Bkonomiske konsekvenser
Det kommunale grundkapitalindskud kan finansieres af kontoen for indskud i
Landsbyggefonden.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller til dkonomiudvalget at anbefale
overfor byradet, at

e der godkendes en forelgbig anskaffelsessum for boligerne pa 1.000.000 kr.
pa felgende vilkar
o atdeilovom almene boliger og tilhgrende bekendtgarelser angivne
regler overholdes
o at deriforbindelse med skema B indgives et skema U
o at den ved pabegyndelsen af byggeriet godkendte anskaffelsessum er
bindende for bygherren
o at byggeriet pabegyndes senest den 1. maj 2012
o at den kommunale garanti for realkreditlan behandles seerskilt, nar
konkret beregning heraf foreligger
e der godkendes en forelgbig husleje pa 800 kr./mZ/érIigt
e nedleeggelse af erhvervslokale og toiletter godkendes

Beslutning 9konomiudvalget den 24. august 2011
Anbefales.

Fraveerende: Erik Serensen
Beslutning Frederikshavn Byrad den 31. august 2011

Byradet oversender sagen til behandling i Plan- og Miljgudvalget.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 6. september 2011
Sagen udseettes med henblik pa dialog med Vesterport.

Bilag
Kort bilag Radhusstraede, Frederikshavn (dok.nr.72817/11)
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Punkt opleest og godkendt. Mgdet heevet k.

Underskrifter:
John Christensen Pia Karlsen Paul Rode Andersen
Jens Hedegaard Kristensen Erik Serensen
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