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Punkt 1: Beslutning om godkendelse af dagsorden

MOS-2025-00071



1 (Aben) Beslutning om godkendelse af dagsorden

Sags ID: MOS-2025-00071
Ansvarligt center: Direktionssekretariatetet

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Godkendelse af dagsordenen.

Indstilling
Direktionssekretariatet indstiller, at dagsordenen godkendes.

Beslutninger:
Godkendt med beaerkning om, at punkt 3 tages af dagsordenen, pa grund af manglende
oplysninger i sagen.

Afbud fra Martin Tettrup Kelkelund (F). | stedet deltag June Menne (A).

Bilag



Punkt 2: Igangsatning af foroffentlighed for ny planlaegning for Hotel
Marie, 9990 Skagen

GEO-2022-06808
Bilag

kortbilag — oversigt over projektomradets placering i Skagen
kortbilag — projektomradets placering i Skagen By
Projektafgrensning

Situationsplan

Isometri

Bevaringsvardige bygninger indenfor projektafgraensningen



2 (Aben) Igangsatning af foroffentlighed for ny planlaegning for Hotel
Marie, 9990 Skagen

Sags ID: GEO-2022-06808
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU/@U

Sagsfremstilling

Igangsaetning af Foroffentlighedsfase Opfelgning pa
planlaegning foroffentlighedsfase og
(foroffentlighedsfase) igangsaetning af
planlaegning
10.11.2025
20.11.2025

Hotel Marie ansgger om, at der igangseettes planlaegning, som skal muliggare en
udvidelse af det eksisterende hotel. Sagen blev behandlet af Plan- og Miljgudvalget d. 4.
marts 2024, hvor det blev besluttet, at stillingtagen skulle afvente midtbyplan for Skagen,
som nu er udsat, hvorfor ansgger pa ny anmoder om igangsaetning med nyt materiale.

Ansgger agnsker at udvide hotellets kapacitet med opfgrelsen af én ny bygning pa 2,5
etager. Bygningen @nskes opfgrt mellem Havnevej og Kappelborgvej, langs Gittesvej i
lignende stil med de omkringliggende Skagenhuse. Projekiforslag pa 2,5 etager vil
skalamaessigt skille sig ud i det eksisterende boligomrade, hvor naboejendommene langs
Gittesvej og Kappelborgvej er 1,5 etager.

Hoteludvidelsen med 24 ekstra vaerelser medfarer behov for yderligere
parkeringspladser, der skal sikres gennem lokalplanarbejdet og gennem privatretslige
aftaler. Projektudvikler gnsker adgang til hotellet samt parkeringspladser langs den
private feellesvej Gittesvej, og at der etableres parkeringspladser pa naboejendommen
ved Skagen Marineforening. Gittesvej ligger udenfor lokalplanomradet, hvorfor det
anmodede projekts realisering forudsaetter, at Hotel Marie indgar en privatsretlig aftale
om vejret med naboerne pa Gittesvej, da vejarealet ligger pa disses matrikler. Hertil
forudsaetter projektets realisering, at der kan indgas en privatretslig aftale om, at Hotel
Marie kan etablere parkeringspladser pa Kappelborgvej 14B, som er ejet af Skagen



Marineforening. Inden et eventuelt planforslag saledes udarbejdes, skal de privatretslige
aftaler dermed veere pa plads.

Indenfor projektomradet ligger der i dag pa Kappelborgvej 14 et bevaringsveaerdigt hus
(SAVE 4), som bygherre gnsker nedrevet. Nedrivningssagen af SAVE-4 huset behandles
administrativ. Den eksisterende hotelbygning med SAVE-3 bevares.

Projektomradet er i dag omfattet af to forskellige lokalplaner og to forskellige
kommuneplanrammer.

Lokalplan SKA. 200.C3 — "Centeromrade 3 for Skagen Bymidte” udleegger omradet til
boligformal med helarsbeboelse, mens lokalplan SKA. 200.C1 — "Centeromrade 1 for
Skagen Bymidte” udlsegger omradet til hotel. Far det anmodede projekt kan realiseres,
kreever det derfor bade at der udarbejdes nyt kommuneplantillaeg samt ny lokalplan for
projektomradet.

Projektet ligger i et omrade, hvor der — direkte ud for projektafgraensningen — er en hgj
koncentration af bevaringsvaerdige bygninger med hgj bevaringsveaerdi. Opferelse af ny
bebyggelse skal derfor tages hensyn til dette gennem ny planlaegning.

Administrationen anbefaler en foroffentlighedsfase, da projektet med sin skala indebzerer
en vaesentlig aendring i det bestdende miljg samt sendrer strukturen i omradet.
Administrationen vil som myndighed - i dialog med bygherre - sikre, at byggeriet tilpasses
det omkringliggende kulturmiljg. Desuden vurderer administrationen, at en
foroffentlighedsfase vil veere brugbar for at afdaekke forskellige interessenters ideer og
synspunkter hertil.

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at
1. der som en indledende del af planprocessen afholdes en 4 ugers
foroffentlighedsfase
2. bygherre foranstalter udarbejdelse af det ngdvendige planmateriale, herunder
materiale, der skal anvendes til foroffentlighedsfasen.

Beslutninger:

Peter Sgrensen (C) fremsatte felgende aendringsforslag:

Sagen sendes retur, idet materialet er er uklart og mangelfuldt og genoptages pa et
senere mgde.

AEndringsforslaget kom til afstemning:

For aendringsforslaget stemte 2 (Peter Sarensen (C), Tina Kruckow (F)).



Imod stemte 5 (Peter E. Nielsen (A), Erik Kyed Trolle (A), John Karlsson (A), Bent H.
Pedersen (A), June Menne (A)).
AEndringsforslaget ikke godkent.

Indstillingen kom til afstemning:

For stemte 5 (Peter E. Nielsen (A), Erik Kyed Trolle (A), John Karlsson (A), Bent H.
Pedersen (A), June Menne (A)).

Peter Sgrensen (C) og Tina Kruckow (F) undlod at stemme.

Punkt 1 og 2 i indstillingen anbefales.

Afbud fra Martin Tettrup Kelkelund (F). | stedet deltag June Menne (A).

Bilag

. kortbilag — oversigt over projektomradets placering i Skagen (DokumentID: 8605535 - GEO-2022-06808)
. kortbilag — projektomradets placering i Skagen By (DokumentID: 8605534 - GEO-2022-06808)

. Projektafgreensning (DokumentID: 7395629 - GEO-2022-06808)

. Situationsplan (DokumentID: 8588238 - GEO-2022-06808)

. Isometri (DokumentID: 8588214 - GEO-2022-06808)

. Bevaringsveerdige bygninger indenfor projektafgreensningen (DokumentID: 7396117 - GEO-2022-06808)

o O WN =



Punkt 3: Godkendelse af forslag til revideret restaurationsforskrift vedr.
fremadrettet administration af miljeforhold hos restaurationer

GEO-2025-02095
Bilag

Bilag 1 - Suspenderet restaurationsforskriften fra 2010 med @ndringer i 2012 og 2017
Bilag 2 - Revideret restaurationsforskrift udarbejdet pé baggrund af miljerapport

Bilag 3 - Miljerapport om restaurationsforskrift



3 (Aben) Godkendelse af forslag til revideret restaurationsforskrift
vedr. fremadrettet administration af miljeforhold hos restaurationer

Sags ID: GEO-2025-02095
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

Byradet besluttede den 18. december 2024 at suspendere restaurationsforskriften (fra
2010 med tilhgrende aendringer i 2012 og 2017). Det blev samtidig besluttet, at der skulle
udarbejdes en miljgscreening af restaurationsforskriften og eventuel en miljgrapport efter
miljgvurderingslovens regler.

Kommunens miljgscreening blev offentliggjort i marts 2025, der viste, at
restaurationsforskriften skal miljgvurderes. Efterfalgende har et eksternt konsulentfirma
udarbejdet en miljgvurdering der viser, at den suspenderede restaurationsforskrift kunne
pavirke miljget i form af vaesentlige stajgener. Pa den baggrund er der udarbejdet et
forslag til en revideret restaurationsforskrift, der imgdekommer miljgrapportens
anbefalinger og som administrationen nu foreslar skal sendes i hgring. Bestemmelserne i
forslaget til den reviderede restaurationsforskrift, er med andre ord justeret til, sa den
reviderede forskrift ikke medfarer vaesentlige pavirkninger af miljget.

| forhold til Restaurationsforskriften fra 2010 (med tilherende sendringer i 2012 og 2017),
indeholder forslaget til en revideret restaurationsforskrift falgende vaesentlige aendringer:

e Den suspenderede restaurationsforskrift gav mulighed for at sege dispensation
fra stejgraenserne til seerlige arrangementer. For restaurationer i Skagen var
dispensationsmulighederne begraensede til 10 arlige dispensationer af 5 timers
varighed. Den reviderede restaurationsforskrift ensretter
dispensationsmuligheder for alle restaurationer i kommunen til 5 timers varighed.

o Der erikke leengere i det reviderede forslag seerskilte regler for Skagen by. De
lempede stgjgraenseveerdier i et omrade i Skagen by udgér, da lempelsen i
praksis ikke kunne udnyttes af restaurationer i omradet pa grund af lavere
greenseveerdier for andre boliger, der stader op til omradet.

e Der er fortsat mulighed for, at kommunen kan give dispensation til saerlige
arrangementer, men dispensationerne har lempede stgjgraenser i stedet for ingen
stajgreenser, da dispensationer uden stgjgraenser ifglge miljgrapporten giver
mulighed for vaesentlige stajgener. Restaurationerne kan vaelge mellem fire
forskellige muligheder for dispensation med forskellige graenseveaerdier, afheengig
af antallet at szerlige arrangementer, som anbefalet i miljgrapporten.



e Krav om indretningsmaessige forhold i restaurationer i forbindelse med stg;j
udgar. Stgjpavirkningen reguleres med baggrund i stajgreenseveaerdier. Det er op
til den enkelte restauration at overholde graenseveerdierne for den samlede
stgjbelastning fra restaurationen.

¢ Valgfrihed for hvordan den enkelte restauration vil indrette sig for at sikre, at der
ikke kommer lugtgener i omradet. Den suspenderede restaurationsforskrift
indeholdt specifikke krav til udformning af ventilationsafkast.

Hvis administrationens indstilling falges, vil administrationen udsende forslaget til en
revideret restaurationsforskrift i offentlig hgring i 8 uger, hvorefter restaurationsforskriften
forelaegges til fornyet politisk behandling inden eventuel politisk vedtagelse.
Administrationen forventer, at den endelige behandling af forskriften, efter hgring, vil ske i
Byradet, men at det er vurderingen, at godkendelse til hegring kan ske i udvalget.

Det bemeerkes, at hvis der ikke foreligger en restaurationsforskrift, vil miljgforhold i stedet
blive reguleret af miljgbeskyttelseslovens § 42, som giver mulighed for at regulere
vaesentlig forurening fra erhvervsvirksomheder. Anvendelse af § 42 kraever, at
kommunen har udstedt et pabud, som kraever et forvarsel til restaurationen med
mulighed for kommentering, inden kommunen kan udstede pabuddet. Fordelen ved en
restaurationsforskrift er dermed, at den giver en forenklet administration, og samtidig
giver en forudsigelig og ensartet regulering af restaurationers miljgforhold.

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at forslag til en revideret restaurationsforskrift sendes
i offentlig hering i 8 uger.

Beslutninger:
Udseettes.

Afbud fra Martin Tettrup Kelkelund (F). | stedet deltag June Menne (A).

Bilag

1. Bilag 1 - Suspenderet restaurationsforskriften fra 2010 med aendringer i 2012 og 2017 (DokumentID:
8602766 - GEO-2025-02095)

2. Bilag 2 - Revideret restaurationsforskrift udarbejdet pa baggrund af miljgrapport (DokumentID: 8601666 -
GE0-2025-02095)

3. Bilag 3 - Miljgrapport om restaurationsforskrift (DokumentID: 8604722 - GEO-2025-02095)



Punkt 4: Vedtagelse af Strategisk Midtbyplan for Saby

GEO-2023-07250
Bilag

Strategisk Midtbyplan Saby
Heringsnotat for Midtbyplan Saby

Ny lokalplangraense for Seby midtby



4 (Aben) Vedtagelse af Strategisk Midtbyplan for Saeby

Sags ID: GEO-2023-07250
Ansvarligt center: Center for Teknik og Miljo

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

Igangsaetning af Godkendelse af Offentlig hgring Vedtagelse
planforslag planforslag
04.09.2023. 12 05.2025 26.05.2025- 10.10 2025
20.08 2025

Saeby midtby star over for en raekke udviklingsmaessige udfordringer og muligheder, som
i hgj grad er pavirket af nationale og globale tendenser inden for handelsmgnstre,
urbanisering og baeredygtighed.

For at sikre en langsigtet og helhedsorienteret udvikling af midtbyen er der udarbejdet en
strategisk midtbyplan for Saeby.

Planen bygger pa eksisterende analyser og tidligere strategier og er blevet til i dialog med
borgere, erhvervsliv og @vrige interessenter. Formalet med planen er at styrke Saeby
midtby som et attraktivt sted for bosaetning, erhverv, handel, kultur og turisme.

Planforslaget var i offentlig hgring i 12 uger fra perioden 26. maj til 20. august 2025. Der
blev i hgringsperioden afholdt et borgermade. Der er modtaget 17 saerskilte hgringssvar
(vedlagt). Administrationen vurderer ikke, at hgringssvarene giver anledning til eendringer
af planens hovedgreb eller indsatser. Bemeerkningerne vedrgrer primaert gnsker om
fokus pa kulturmilje, turister, unge, parkering, ladestandere og sommergade i Algade.

Den strategiske midtbyplan udger et vigtigt redskab for den fremtidige udvikling af Seeby
midtby og vil danne grundlag for kommende kommune- og lokalplaner.

Administrationen anbefaler derfor, at de indkomne bemaerkninger vurderes naermere i
forbindelse med den konkrete planlaegning og projektudvikling i Saeby midtby.

Administrationen anbefaler, at kommunen igangseetter en ny samlet lokalplan, der falger
afgraesningen som anvist i bilag 2. Dette inkluderer en revision og fornyelse af den
geeldende centerplan for Szeby midtby (fra 1991) samt lokalplanen for SAE.4.99.0 ved
Pindborggade (fra 2006). Siden de to planers vedtagelse, er byens struktur, handelsliv og



samfundsmeaessige rammevilkar eendret markant. Administrationen vurderer, at der er
behov for opdateret planlaegning, der afspejler nutidens og fremtidens behov og at
opdateringen tager udgangspunkt i de anbefalinger helhedsplanen indeholder.

Den nye centerlokalplan for Saeby udarbejdes med afseet i den Strategiske Midtbyplan og
skal skabe et samlet og mere tidssvarende plangrundlag for bymidten.
Pa baggrund af helhedsplanen, anbefales det, at den nye planlaegning bl.a. bidrager til at
e skabe et enkelt og fleksibelt regelsaet, der understgtter investeringer og
omdannelse af eksisterende bygninger
o fastholde og styrke midtbyens rolle som handels- og madested
o sikre forteetning og byomdannelse, der tager udgangspunkt i kulturmiljget
o forbedre sammenhangen mellem byrum, stier og forbindelser til havn og a
o styrke ankomsten og synligheden for bes@ggende gennem forskgnnelse og
wayfinding
¢ udnytte baggarde og passager som aktive byrum med potentiale for byliv, mindre
erhverv og grgnne opholdsarealer.

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at
1. den Strategiske Midtbyplan for Seeby vedtages
2. kommunen igangseetter udarbejdelse af en ny lokalplanleegning for Saeby midtby
jf. bilag 3.

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Martin Tettrup Kelkelund (F). | stedet deltag June Menne (A).

Bilag

1. Strategisk Midtbyplan Saeby (DokumentID: 8600699 - GEO-2023-07250)

2. Haringsnotat for Midtbyplan Seeby (DokumentID: 8602460 - GEO-2023-07250)
3. Ny lokalplangreense for Saeby midtby (DokumentID: 8605346 - GEO-2023-07250)



Punkt 5: Orientering om afgerelser fra klageinstanser

EMN-2022-00932



5 (Aben) Orientering om afgerelser fra klageinstanser

Sags ID: EMN-2022-00932
Ansvarligt center: Direktionssekretariatet

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling

Stadfastelse af afgorelse vedr. kommunens afslag pa landzonetilladelse til
udvidelse af et sommerhus pa Vibevej 41, Albak

Kommunen meddelte 9. september 2024 afslag pa landzonetilladelse samt afslag pa
dispensation fra partiel byplanvedtaegt nr. 8, til udvidelse af et sommerhus.

Ejer havde sggt om en 25 m? stor tilbygning til et eksisterende sommerhus pa 68 m?,
mod at nedrive et eksisterende anneks pa 18 m2. Sommerhuset er beliggende i landzone
i et omrade planlagt til grent ubebygget omrade i BVS.

Kommunen begrundede afslaget i, at den generelle praksis for udvidelser af sommerhuse
i landzone er udvidelser op til 60 — 80 m?, med en restriktiv tilgang til tilladelser i omrader
med seerlige natur og landskabsudpegninger. Der blev desuden lagt veegt pa
praecedensvirkningen. Kommunen havde tilkendegivet mulighed for en udvidelse pa op til
18 m?, pa vilkar af nedrivning af annekset, sa det samlede boligareal ikke blev udvidet.
Ejer fastholdt ansggning om en stgrre udvidelse og klagede over kommunens afgerelse.
Planklagenaevnet finder, at der ikke er grundlag for at tilsidesaette kommunens vurdering
af, at der ikke kan gives landzonetilladelse til den ansggte tilbygning.

Planklagenaevnet laegger vaegt pa, at ejendommen ligger i et saerligt veerdifuldt omrade,
hvor der normalt ikke gives tilladelse til udvidelse af et sommerhus. Ejendommen ligger
desuden i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som et seerligt veerdifuldt
landskab og ligger inden for kystnaerhedszonen og strandbeskyttelseslinjen.
Planklagenaevnet anser, at det forhold, at tilbygningen skulle opfgres bag det
eksisterende sommerhus, ikke har betydning. Klagenaevnet lsegger desuden veaegt pa, at
en tilladelse til det ansggte ville kunne fa preecedensvirkning. Klagenaevnet bemaerker
desuden, at det forhold, at en udvidelse vil vaere hensigtsmaessig for ejerne, ikke er et
hensyn, der kan inddrages i forbindelse med afggrelser efter landzonereglerne.
Stadfaestelsen betyder, at kommunens afggrelse om afslag geelder.

For yderligere oplysninger henvises til afgerelsen pa klagenaevnets hjemmeside.

Stadfaestelse af kommunens afgerelse vedr. afslag pa dispensation til
saunabygning pa ejendommen Aaensvej 33, 9981 Jerup

Kommunen meddelte 10. december 2024 afslag pa lovligggrende dispensation fra
lokalplan nr. FRE.18.06.01, Sommerhusgrunde i Bratten, til en saunabygning pa
ejendommen Aaensvej 33, 9981 Jerup.


https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/6f7f6f15-2674-47a3-bfaf-3a67078be10e?highlight=

Afslaget var begrundet i, at lokalplanens bestemmelser har veeret handheaevet restriktivt,
og at der ikke tidligere er givet dispensation til opfgrelse af saunabygninger eller lignende
i omradet. Kommunen vurderede, at en lovligg@relse kunne danne praecedens i omradet
og dermed pé sigt medfgre en aendring af omradets karakter.
Klager paklagede kommunens afggrelse, og fremsatte falgende klagepunkter/spgrgsmal:
- Om forholdet er umiddelbart tilladt efter lokalplanen, jf. planlovens § 18, eller
kreever dispensation fra lokalplanens § 7.4.
- Om kommunen har overholdt det forvaltningsretlige ligebehandlingsprincip.

Planklagenaevnet kan ikke give klager medhold, hvorfor kommunens afggarelse gaelder.
Naevnets afgarelse begrundes bl.a. med, at:
- naevnet ligeledes, finder at forholdet er i strid med lokalplanens § 7.4, og
forholdet derfor kraever dispensation, jf. planlovens § 19.
- naevnet finder, at kommunens afslag pa dispensation i den aktuelle sag ikke er
udtryk for usaglig forskelsbehandling.

For yderligere information henvises til afggrelsen pa klagensevnets hjemmeside.

Stadfaestelse med a&ndringer af miljggodkendelse til Gronholt Skydebane
Kommunen traf i oktober 2022 afgerelse om en ny miljggodkendelse til Grgnholt
Skydebane, der primzert betjener Forsvarets ansatte. Skydebanen havde en eksisterende
miljggodkendelse fra 1997 med forholdsvis lempelige stgjvilkar set i nutidens perspektiv. |
det seneste arti ar har det imidlertid vist sig, at stgjvilkarene ikke altid blev overholdt,
hvilket har medfart forbud mod brug af udvalgte skydepositioner.

Forsvaret pdbegyndte nogle stgjdaempende foranstaltninger i 2021, og klagede over
kommunens nye miljggodkendelse fra oktober 2022, hvor stgjgreenserne er skeerpet.
Miljg- og Fadevareklagenaevnet har i september 2025 afgjort, at kommunens nye
miljggodkendelse er geeldende. Dog vurderer Miljg- og Fadevareklagenaevnet, at ved 3
udpegede naboejendomme ma stgjgraensen overskrides med 5 dB(A)Impuls pa grund af
tungtvejende samfundsmaessige hensyn til opretholdelse af skydebanens drift herunder
effektiv uddannelse af soldater samt overholdelse af Danmarks internationale militaere
forpligtelser sammenholdt med de anslaede udgifter til stgjdaempning.

For yderligere information henvises til afggrelsen pa klagenaevnets hjemmeside

Indstilling
Center for Teknik og Miljg indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Beslutninger:


https://mfkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/304f39b0-92bc-401d-af2e-c7dbb126c3aa?highlight=25%252F08103
https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/b56f5e33-8ba7-4877-ac7a-850ffd684931

Godkendt.

Afbud fra Martin Tettrup Kelkelund (F). | stedet deltag June Menne (A).

Bilag



Punkt 6: Underskriftside

MOS-2025-00071



6 (Aben) Underskriftside

Sags ID: MOS-2025-00071
Ansvarligt center: Direktionssekretariatetet

Beslutningskompetence
PMU

Sagsfremstilling
Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen. For at godkende beslutningsprotokollen
skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa "Godkend”.

Indstilling

Direktionssekretariatet indstiller, at beslutningsprotokollen godkendes.

Beslutninger:
Godkendt.

Afbud fra Martin Tettrup Kelkelund (F). | stedet deltag June Menne (A).

Bilag
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