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1. Forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg til
klimasikring af Elling by

Sagsfremstilling

Som led i planovervejelser omkring klimasikring af Elling by, besluttede Plan- og
miljgudvalget, pd mede den 1. december 2015, at der udarbejdes lokalplanleegning, som
muligger plangrundlaget for etablering af a-diger ved Elling by.

Der er udarbejdet forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg, som afgraenser et ca. 1 ha
stort omrade, umiddelbart syd og @st for Elling by, som muligger etablering af a-diger
samt giver mulighed for et rekreativt stiforlgb/omrade omkring digerne.

Der er foretaget en miljgscreening af planforslagene efter Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og det er i denne forbindelse vurderet, at planforslagene ikke er
omfattet af lovens krav om at der skal udarbejdes en miljgvurdering. Dette begrundes
med, at der ikke er nogle af de unders@gte miljgforhold som vurderes, at blive pavirket
vaesentligt af planforslagene.

Indstilling

Kommunaldirektgren indstiller, at Plan- og Miljgudvalget anbefaler dkonomiudvalget og
byradet, at forslag til lokalplan FRE.R.20.70.02 og forslag til kommuneplantillaeg nr.
15.14 fremlaegges i 8 ugers offentlig hgring.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget 9. december 2015
Indstillingen tiltreedes.

Fraveerende: Erik Kyed Trolle og Mogens Brag

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
Anbefales.

Fravaerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.

Bilag
Forslag til lokalplan FRE. R.20.70.02 A-dige til klimasikring af Elling by og forslag til Kommuneplantillzeg 15.14
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2. Endelig vedtagelse af tillaeg nr. 4 til
Frederikshavn Kommunes Spildevandsplan 2012-
2016

Sagsfremstilling

Forslag til tillaeg nr. 4 til Frederikshavn Kommunes Spildevandsplan 2012-2016 —
Regnvandsbassin/sg ved Guldmajsvej i Skagen — har veeret fremlagt i offentlig hgring i
perioden fra den 17. september til den 12. november 2015.

Tillzegget gar det muligt at etablere et bassin, som kan forsinke udledningen til
Guldmaijsgreften, og samtidig kan fungere som en rekreativ sg i omradet.

Der er ikke kommet indsigelser eller bemaerkninger til planforslaget i forbindelse med den

offentlige haring.

Indstilling

Kommunaldirektgren indstiller, at Plan- og Miljgudvalget anbefaler @dkonomiudvalget og
byradet, at forslag til tilleeg nr. 4 til Frederikshavn Kommunes Spildevandsplan 2012-
2016 vedtages endeligt uden aendringer.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget, 1. december 2015
Indstillingen tiltreedes.

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
Anbefales.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.

Bilag

Forslag til spildevandsplantilleeg nr 4 — Regnvandsbassin_s@ ved Guldmajsvej i Skagen 2.0 Final.pdf (dok.nr.
133938/15)

Bilag 1_Oplandsskemaer.pdf (dok.nr. 133943/15)

Bilag 2_Udlgbsskemaer.pdf (dok.nr. 133966/15)

Tegning T01 1.0.pdf (dok.nr. 133969/15)

Signaturforklaring 1.0.pdf (dok.nr. 133952/15)

@konomiudvalget — Referat - 9. december 2015 Side 4 af 33

Aben

Sagsnr: 15/21923
Forvaltning: CTM
Sbh: bisl

Besl. komp:
PMU/@U/BR



FREDERIKSHAVN KOMMUNE

AN

3. Indstilling til Landsbyggefonden -
tilkendegivelse om anbefaling af stgtte til
forelgbig helhedsplan for boligforeningen Neptun,

afdeling 6 og 7, Skagen

Aben
Sagsfremstilling
Boligforeningen Neptun, Skagen, anmoder byradet om at afgive indstilling til Sagsnr:14/23798

Landsbyggefonden om stgtte til forelabig helhedsplan for afdeling 6 og 7, Skagen. ;z:’a'_:"”g: EJDC
:gida

Besl. komp:@U/BR
Boligerne i afdeling 6 er beliggende Hedevej 7-12, Lyngvej 1-63 og Porsevej 3-15 i

Skagen. Afdelingen, som er opfart i 1957, omfatter 48 lejemal, som er reekkehuse i et
plan.

Boligerne i afdeling 7 er beliggende Skarpeesvej 31-95 og Parkvej 2-52, Skagen.
Afdelingen, som er opfart i perioden 1957-1962, omfatter 82 lejemal samt en geestebolig.
Der er tale om raekkehuse i et plan.

Landsbyggefonden gnsker kommunens tilkendegivelse af om, kommunen anbefaler en
renovering af de to afdelinger i form af helhedsplaner.

| den forelgbige finansieringsskitse er der budgetteret med fglgende belgb:
Afdeling 6:

Anskaffelsessum i alt 66. 933.700 kr. fordelt pa henholdsvis stattede arbejder for
43.990.618 kr. og ustettede arbejder for 22.943.082 kr.

Der stilles krav om kapitaltilfarsel pa i alt 840.000 kr., hvoraf kommunen skal betale
168.000 kr. efter den sakaldte femtedelsregel.

Afdeling 7:
Anskaffelsessum i alt 75.979.824 kr., fordelt pa henholdsvis stattede arbejder for
26.043.836 kr. og ustattede arbejder for 49.935.988 kr.

Der stilles krav om kapitaltilfersel pa 1.435.000 kr., hvoraf kommunen skal betale
287.000 kr. efter den sakaldte femtedelsregel.

Endvidere vil der skulle stilles kommunal garanti for de stattede lan pa 100 % (med 50 %
regaranti fra Landsbyggefonden) samt garantistillelse i et ukendt omfang for de ustettede

lan.

En eventuel huslejestigning kan ikke beregnes pa nuveerende tidspunkt.
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Landsbyggefonden vil beregne huslejen, idet de beregner det ud fra hvad
gennemsnitslejen er for sammenlignelige boliger i omradet.

Boligforeningen oplyser, at ansagningen fokuserer pa at skabe et godt og attraktivt
boligomrade, s& afdelingernes konkurrenceevne, ogsa i forhold til omradets avrige
botilbud, ages.

Afdelingerne lider under en raekke alvorlige svigt og skader, der bl.a. involverer
seetningsskaber og deraf fglgende revnedannelser i fundamenter, facader og i de
indvendige veegge (bade skillevaegge og bagmure). Hertil kommer nedbrudte fuger og
stenafskalninger i murvaerket, manglende og overteerede murbindere i hulmure, revner
ved vindues- og dgroverliggere samt fugt- og skimmelproblemer i flere boliger. At gare
op hermed er et af hovedformalede med helhedsplanen.

| forbindelse med at @ge afdelingens konkurrencedygtighed skal der etableres
tilgeengelighed i samtlige boliger. Dermed er det muligt at @ge attraktiviteten hos
forskellige befolkningsgrupper, herunder ogsa aeldre, gangbesveerede og handicappede.

Helhedsplanen involverer desuden, at boligernes utidssvarende sma og sneevre
baggangsarealer omdannes til tidssvarende bryggerser — og boligerne reduceres fra at
have fire til tre veerelser.

Der er siden sagen blev sendt til kommunen farste gang foretaget supplerende
undersagelser som falge af accelererende fugtophobning og nedbrydning af facader og
gavle, og der er et akut renoveringsbehov for afdelingerne. Vandophobningen i
krybekeeldre og fundamenter skyldes, at udfasningen af Skagen Vandveaerk er igangsat.

Ovenstaende resulterer i en accelererende nedbrydning af hele klimaskaermen, og for at
imgdekomme skimmelproblemer, er det boligforeningens opfattelse, at der er et akut
renoveringsbehov.

Landsbyggefonden har besigtiget afdelingerne den 18. november 2015. Boligforeningen
oplyser, at Landsbyggefonden var meget genergs i sin vurdering af behovet i de to
afdelinger. Der kan - i bedste fald - forventes en godkendelse hos Landsbyggefonden i
2016, grundet de massive fugtproblemer, der er opstaet som fglge af reduceret
vandindvinding i Skagen.

Den administrative Boliggruppe har draftet sagen, og det foreslas, at byradet anbefaler
projektet, og har i den forbindelse stillet falgende spgrgsmal til boligforeningen

1. Skabes der attraktive boliger, som der ogsa vil vaere efterspergsel efter i
fremtiden?

2. Vil antallet af boliger (udtynding) og forsk@nnelse af boligernes udenoms arealer
betyde, at boligerne appellerer til en stgrre og bredere malgruppe

3. Hvordan vurderer boligforeningen, at renoveringen af boligerne vil pavirke den
fremtidige efterspergsel efter almene aeldreboliger?
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Boligforeningen har besvaret spargsmalene, og oplyser bl.a., at man far nogle boliger
som er fremtidssikrede. De fremtidige beboere/lejere, som kommer udefra (egne
parcelhuse mm) ytrer ikke gnske om at ville flytte i et seldre byggeri. En del af de nye
lejere er flyttet ind pa grund af at der var tale om at afdelingen maske skulle renoveres.
Endvidere oplyses, at man er sikker pa, at boligerne vil appellere til en stgrre/bredere
malgruppe. Det er forventningen, at lejerne kan blive boende laengere i eget hjem, da en
vaesentlig del af boligerne vil blive tilgeengelighedsboliger.

@konomiske konsekvenser:

En eventuel kommunal deltagelse i kapitaltilfgrsel finansieres af kontoen for indskud i
Landsbyggefonden.

Projekterne er ikke medtaget i det af byradet sidst vedtagne budget.

Budgettet pa kontoen er 5,5 mio.kr. i 2017, og de projekter, der er behandlet pa
nuveerende tidspunkt er med en forventet udgift pa 2,9 mio.kr.

Indstilling

Den konstituerede @konomidirektar indstiller til Gkonomiudvalget, at anbefale byradet at
indstille til Landsbyggefonden, at der gives stgtte til den forelgbige helhedsplan som
ansagt, idet bemaerkes, at der ikke herved er taget stilling til eventuel kommunal
deltagelse i form af kapitaltilfgrsel og/eller garantistillelse.

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
Anbefales.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.

Bilag
Opsummeringer — forelgbige helhedsplaner for afdeling 6 og 7
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4. Indstilling til Landsbyggefonden - forelgbig
helhedsplan (skema A), Frederikshavn
Boligforening, afdeling 3, Bakkegarden

Sagsfremstilling

Frederikshavn Boligforening anmoder om, at byradet indstiller til Landsbyggefonden at
den forelgbige helhedsplan for afdeling 3, beliggende Vinkelvej, Kalkvaerksvej og
Emilievej i Frederikshavn, godkendes.

Byradet besluttede pa made den 29. april 2009, at indstille til Landsbyggefonden, at der
blev givet tilsagn om stette til en forelgbig helhedsplan. Der blev ikke i forbindelse med
indstillingen givet tilsagn om i givet fald at deltage i kapitaltilfarsel eller tilsagn om

kommunal garantistillelse.

Der blev samtidig givet forelgbigt tilsagn om statte til afdeling1, "Vinkelgarden, men
denne helhedsplan er ikke klar endnu.

Der foreligger nu Skema A — forelgbig anskaffelsessum - for helhedsplanen.

Boligforeningen oplyser, at Bakkegarden er nedslidt og star foran en stor renovering, der
udfgres med statte fra Landsbyggefonden.

Den samlede udgift til renoveringen udger 105.930.074 kr. Heraf udger den stattede del
59.866.496 kr. og den ustgttede del udgaer 46.063.578 kr. Udover dette er der “private”

arbejder for 3.360.000 kr., som afdelingen selv finansierer via henlaeggelser.

Der vil blive stillet krav om kapitaltilfersel pa 1.000.000 kr. efter den sakaldte
femtedelsregel. Dette indebaerer, at kommunen skal bidrage med 200.000 kr.

Der skal stilles kommunal garanti for det stattede lan (59.866.496 kr.) pa 100 % (med 50
% regaranti fra Landsbyggefonden).

Der skal endvidere stilles kommunal garanti for det ustettede 1an (46.063.578 kr.).
Garantiprocenten for dette lan foreligger ikke endnu, men det ma forventes, at den kan
blive pa 100 %.

Afdelingen bestar af 104 boliger. | forbindelse med renoveringen nedlaegges 3 boliger.

Restgeelden pa afdelingens realkreditlan udger pr. 31.december 2015 6.255.299 kr. Der
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afdrages endvidere pa udlgbne Ian til Landsbyggefonden.

Boligforeningen oplyser, at 49 af boligerne gennemrenoveres og sammenlaegges. Der
opnas tilgaengelighed i form af elevatorer, starre badeveerelser, starre altaner, nye
kekkener m.v. | gvrige boliger udfgres modernisering af kekken/bad, veegge. Gulve,
lofter og nye kviste.

Alle boliger far bl.a. nye vinduer/dgre, altaner, ventilation, facadeisolering, nyt/reparation
af undertag, nye faldstammer, nye tekniske installationer m.v. Udvendigt forbedres
opholdsarealer m.v.

Efter renoveringen vil huslejen udgere mellem 554 kr. og 756 kr. /m? arligt. Den
nuvaerende husleje (2016-tal) udger gennemsnitligt ca. 475 kr./m? arligt. Den forhgjede
husleje modsvares dog af besparelser i forbrug af el og varme.

Boeboerne i afdelingen har godkendt helhedsplanen pa mgde den 26. oktober 2015.
@konomiske konsekvenser:

Kommunens andel af kapitaltilfgrslen pa 200.000 kr. finansieres af kontoen for indskud i
Landsbyggefonden.

Den kommunale garantistillelse pavirker ikke kommunens laneramme.
Indstilling
Den konstituerede @konomidirektgr indstiller, at dkonomiudvalget anbefaler byradet, at

1. indstille til Landsbyggefonden, at der gives tilsagn om statte til en helhedsplan

for afdelingen som beskrevet i den forelgbige helhedsplan (Skema A)

godkende at kommunen deltager i kapitaltilfarslen med 200.000 kr.

kommunen stiller garanti for det stgttede realkreditlan pa 100 %

kommunen ikke har taget stilling til hvorvidt der ydes kommunal garanti for det

ustettede lan

5. den forelgbige ansldede huslejestigning pa gennemsnitligt mellem 79 og 279
kr./m? /arligt godkendes.

hon

Beslutning @konomiudvalget 9. december 2015
Anbefales.

Fravaerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortraeder: Flemming Rasmussen.
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Bilag
Helhedsplan oktober 2015 afdeling 3, Bakkegarden.
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5. Indberetning af Frederikshavn Boligforening
om anvendelse af befgjelse i almenboliglovens §
37, stk. 4-6 om ngdvendig renovering - afdeling 4
— Cloosparken, Frederikshavn

Sagsfremstilling
Frederikshavn Boligforening har den 13. november 2015 foretaget indberetning til
kommunen om brug af bestemmelserne i almenboliglovens § 37, stk. 4-6.

Siden 2009 har der veeret arbejdet med forskellige Iasninger med henblik pa at
gennemfgre en renovering af boligerne.

Lagsningerne er afstedkommet ved afholdelse af et vaesentligt antal formelle mader med
beboere og/eller beboerrepraesentanter, hvor fokus har veeret at finde den ultimativt
bedste projektlasning, som kan imgdekomme beboernes gnsker i videst mulig
udstraekning.

Der er tale om en lille afdeling med 24 1-plans boliger. Boligerne er opfart i 1954 i et
omrade, der historisk har veeret et moseomrade. Det helt store problem er, at 11 boliger
ligger pa darlig jordbundmed meget ringe baereevne, som betyder, at disse 11 boliger
efter boligorganisationens og deres radgivers opfattelse ikke forsvarligt kan renoveres,
men som led i en helhedsplan indstilles nedrevet. De resterende 13 boliger
totalrenoveres.

Der foreligger en forelgbig helhedsplan (Skema A) med statte fra Landsbyggefonden,
som er indleveret til kommunen. Denne indeholder forslag til renovering, herunder
nedrivning af de 11 huse.

Byradet er ikke blevet anmodet om at afgive en forhandstilkendegivelse om stgatte til
helhedsplanen til Landsbyggefonden.

Pa et made den 20. oktober 2015 var forslaget til forelgbig helhedsplan til afstemning i
afdelingen, og afstemningens resultat blev 13 stemmer for 0og13 imod. Dermed var
forslaget forkastet af afdelingen.

Almenboliglovens § 7, stk. 4 giver imidlertid mulighed for at boligorganisationens gverste
myndighed (repraesentantskabet) uden afdelingens samtykke kan treeffe beslutning om
gennemfgrelse af

e starre renoveringsarbejder
o starre energibesparende foranstaltninger
e boligsociale helhedsplaner og
o fremtidssikring af bebyggelsen
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Dette kan ske, hvis afdelingsmadet ikke vil godkende gennemfarelse af arbejder og
aktiviteter, eller hvis forslag om arbejder/aktiviteter forkastes ved urafstemning — forudsat
at mindst en af ovenstaende forudsaetninger opfyldes.

Frederikshavn Boligforenings repraesentantskab besluttede pa ekstraordinsert mgde den
12. november 2015 at gore brug af denne mulighed. Beslutningen blev truffet med 77
stemmer for anvendelse af reglen og 3 imod.

Boligforeningen er efter reglerne forpligtet til at indberette brug af bestemmelsen il
Social- og Indenrigsministeriet.

Indberetningen skal sendes til kommunalbestyrelsen, som videresender den il
ministeriet.

Indberetningen skal indeholde oplysning om arbejdernes og aktiviteternes art og om
baggrunden for at gverste myndighed har fundet det nedvendigt at bringe bestemmelsen
i anvendelse.

Det er saledes en betingelse for gverste myndigheds adgang til at treeffe beslutningen, at
de pageeldende arbejder og aktiviteter er nedvendige for at ggre boligerne og
boligafdelingen tidssvarende og konkurrencedygtig overfor en bred kreds af
boligsggende.

Dette indebeerer i sig selv, at det ikke vil veere en "hverdagsbegivenhed” at gverste
myndighed ivaerkseetter arbejde ruden afdelingens samtykke. Den gverste myndighed
skal gere sig store anstrengelser for at tilrette planerne, sa afdelingen vil kunne
godkende dem, far der treeffes beslutning efter bestemmelsen.

Arbejder, der bestar i modernisering af kekkener eller badeveerelser, kan ikke
gennemfgres uden afdelingens samtykke, medmindre disse arbejder er ngdvendige for,
at det samlede projekt kan gennemfgres pa en hensigtsmaessig made.

Beboerne har mulighed for at indbringe beslutningen om at anvende bestemmelsen for
Beboerklagenaevnet. Beboerne er af boligorganisationen blevet vejledt om denne
mulighed.

Det bemeerkes i indberetningen bl.a., at afdelingen i dag har 14 tomme huse. 4
husstande er genhuset pa grund af skimmelsvamp og 10 huse er fraflyttet. Dette
indebeerer et lejetab pa ca. 60.000 kr. pr. maned.

Ifelge det udarbejdede udkast til forelgbig helhedsplan vil anskaffelsessummen udggre

ca. 32,5 mio. kr., hvoraf 13 mio. kr. er stgttede Ian. Med statte til huslejen fra
boligforeningen og Landsbyggefonden, bliver huslejen i den 13 renoverede boliger
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5.681kr. (der vil veere besparelser pa energiforbruget). Huslejen er i dag (2016) 3.742 kr.
pr. bolig.

Kommunen skal som tilsynsmyndighed, inden indberetningen sendes til ministeriet,
foretage en behandling/gennemgang af sagen, og tage stilling til om betingelserne for at
bringe bestemmelsen i anvendelse er opfyldt.

Efter en gennemgang af sagens oplysninger, er det administrationens opfattelse, at
betingelserne for at gare brug af bestemmelserne er opfyldt.

Indstilling
Den konstituerede @konomidirektar indstiller til gkonomiudvalget, at

1. Betingelserne for at anvende almenboliglovens § 37, stk. 4 betragtes som
vaerende opfyldte (stegrre renoveringsarbejder).

2. Boligorganisationens indberetning videresendes til Social- og
Indenrigsministeriet

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
Anbefales.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.

Bilag
Frederikshavn Boligforenings indberetning af 13. november 2015 om anvendelse af almenboliglovens § 37, stk.
4-6.
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Aben sag

6. Ansggning fra Boligforeningen
Sagsnr: 15/32343

Vesterport om godkendelse af kgb af Forvaltning: C@P
Sbh: fiva
arealer Besl. komp: GU/BR

Sagsfremstilling

Ansggning fra Boligforeningen Vesterport om godkendelse af kgb af 2
udsigtsgrunde pa Lerstien i Frederikshavn.

Grundene kgbes af Handveerkerafdelingen A/S, der er et
sideaktivitetsselskab, som er 100 % ejet af Boligforeningen Vesterport.

Handveaerkerafdelingen A/S er et kooperativt ejendomsselskab, som er
medlem af Det Kooperative Feellesforbund, og som har til formal "pa
almennyttig basis at drive virksomhed for Boligforeningen Vesterport”.
Selskabets aktivitet er at drive handel med kab og salg af ejendomme
samt investering heri.

Grund 1 omfatter adresserne Lerstien 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 35, 37 og 39
—ialt 3.920 m2. Kgbsprisen er aftalt til 2.400.000 kr. eksklusiv moms.
Grundene vil indga i Boligforeningen Vesterport som, afdeling 32.

Grund 2 omfatter dele af Lerstien 10 — i alt 19.000 m®. Kgbsprisen er aftalt
til 5.275.000 kr. eksklusiv moms. Grunden vil indga i Boligforeningen
Vesterport som afdeling 33.

Boligforeningen Vesterport anfgrer, at man vil udarbejde byggeprojekter for
grundene, nar dette er i overensstemmelse med Frederikshavn kommunes
boligpolitik.

I henhold til § 26 i Lov om almene boliger og § 116, stk. 2 nr. 2, i
Bekendtgarelsen kan en boligorganisations erhvervelse af ejendomme,
savel bebyggede som ubebyggede, kun ske med kommunalbestyrelsens
godkendelse.

Baggrunden for bestemmelsen er isser den gkonomiske risiko, som en
ejendomserhvervelse, der ikke er tilstraskkeligt koordineret med den
kommunale planleegning, eller som omfatter erhvervelse af eksempelvis
udlejningsejendomme, vil kunne indebeere.

Erhvervelse af ejendomme besluttes af boligorganisationens gverste
myndighed, idet kompetencen dog i visse tilfeelde kan besluttes delegeret
til organisationsbestyrelsen.

Hvis kommunalbestyrelsen ikke kan godkende erhvervelsen, skal der gives
boligorganisationen meddelelse herom senest 6 uger fra modtagelsen af
boligorganisationens ansggning. Denne svarfrist er fastlagt, fordi
boligorganisationerne, nar ejendomme s@ges erhvervet i konkurrence med
andre, kan have en betydelig interesse i hurtigt at blive bekendt med
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kommunalbestyrelsens stilling. Overskrides fristen, kan ejendommen

erhverves uden at afvente kommunalbestyrelsens godkendelse.

Kommunalbestyrelsens afgarelse kan ikke indbringes for hgjere
administrativ myndighed.

Indstilling

Den konstituerede @konomidirektgr indstiller, at ejendomserhvervelse som
ansggt godkendes.

Det pointeres, at der ikke hermed er taget stilling til kommunens medvirken
ved byggeri pa arealerne — hverken planmaessigt eller gkonomisk.

Beslutning @konomiudvalget 9. december 2015
Anbefales.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortraeder: Flemming Rasmussen.
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Aben sag
7. Ansggning fra Boligforeningen Nordlys

Sagsnr: 15/4668

om kommunegaranti for realkreditlan til Forvaltning: C@P
finansiering af renoverings- og 222. Iz:)/fnp GU/BR
moderniseringsprojekt i boligforeningens

afdeling 1

Sagsfremstilling

Ansggning fra Boligforeningen Nordlys om kommunegaranti for lan i
realkreditinstitut til finansiering af renoverings- og moderniseringsprojekt i
boligforeningens afdeling 1 beliggende Hakon Bgrresens Vej 1-39 og 2-30,
Skagen.

Projektet omfatter udskiftning af vinduer og dere samt facadeisolering.

Udgiften var paregnet finansieret med 162.000 kr. af egne henlaeggelser,
525.000 kr. fra Boligforeningens traekningsret i Landsbyggefonden og
5.913.000 kr. som realkreditlan.

Frederikshavn Byrad har den 25. februar 2015 godkendt laneoptagelse pa
6.000.000 kr. og huslejestigning pa 106 kr. pr. m? — svarende til ca. 18 %.

| denne forbindelse forholdt man sig ikke til ydelse af kommunegaranti for
realkreditlanet.

Projektet er blevet billigere end budgetteret, sa realkreditlanet bliver pa
4.711.000 kr.

Kommunen yder normalt ikke kommunegaranti for lan i realkreditinstitut il
sadanne ustgttede renoverings- og forbedringsarbejder. Der er dog ingen
lovgivningsmaessig hindring for, at man kan yde en sadan garanti, som ikke
er en del af en helhedsplan.

Indstilling
Den konstituerede @konomidirektgr indstiller, at der — i henhold til
praksis/hovedreglen — ikke ydes kommunegaranti til Ianet.

Beslutning @konomiudvalget 9. december 2015

@konomiudvalget anbefaler Byradet at godkende, at Frederikshavn
Kommune giver en kommunal garanti pa 4.711.000 kr. til Ianeoptagelse til
renovering af Hakon Bgrresens Vej 1 — 30 og 2 — 30 i Skagen.

Garantien gives undtagelsesvist, og under hensyn til de saerlige
omsteendigheder i sagen.
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Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.
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8. Okonomiorientering

Sagsfremstilling
@konomiudvalget modtager pa mgdet en orientering om Frederikshavn Kommunes
aktuelle skonomiske status — herunder seerligt fokus pa kommunens likviditet.

Orienteringen baserer sig pa de gkonomiske forudsaetninger, og det forbrug som var
kendt ved seneste manedsskifte.

Indstilling
Direktionen indstiller, at @konomiudvalget tager gkonomiorienteringen til efterretning

Beslutning @konomiudvalget 9. december 2015
Til efterretning.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.
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9. Ldneoptagelse for 2016 - likviditetslan

Sagsfremstilling

| forbindelse med budgetlaegningen for 2016 har der veeret ansegt pa en raekke
lanepuljer ved Social- og Indenrigsministeriet om dispensation fra lanebekendtgarelsen
til yderligere laneoptagelse i 2016. Herunder blev der ansggt pa puljen til styrkelse af
likviditeten i vanskeligt stillede kommuner. Dette skete, for at sikre den forudsatte
finansiering af en raekke anleegsudgifter i budgettet, da det ikke kunne forventes at
kommunen ville modtage tilstraekkelig laneadgang fra de @vrige lanepuljer.

Frederikshavn Kommune modtog en dispensation til Ianeoptagelse pa 25,0 mio. kr. fra
puljen til styrkelse af likviditeten. Dette belgb er indregnet i det budget for 2016, der blev
vedtaget den 7. oktober 2015.

Betingelsen for laneoptagelsen er, at lanets Igbetid maksimalt ma veere 10 ar, samt at
lanedispensationen udelukkende kan anvendes i 2016.

| forbindelse med budgetlaegning for 2016 var det en forudsaetning for beregningen af
den gennemsnitlige likviditet at lanet til styrkelse af likviditeten blev hjemtaget i starten af
aret 2016.

Den resterende laneoptagelse for 2016 vil blive optaget senere i Igbet af regnskabsaret.
Indstilling
Den konstituerede @konomidirektgr indstiller, at Gkonomiudvalget anbefaler byradet, at

der primo januar 2016 optages et Ian pa 25,0 mio. kr. for regnskabsaret 2016 med en
lgbetid pa 10 ar.

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
Anbefales.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.
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Aben sag
10. Ansggning om midler til slidlag pa P-

Sagsnr: 15/32390

plads ved IF Skjold og Nordjyllands Forvaltning: LS
Hallen e Komp: 00

Sagsfremstilling

For nogle ar siden blev der etableret asfalteret p-plads ved Skjolds klubhus
og Nordjyllands Hallen. Udgiften blev delt mellem kommunen, Skjold og
Nordjyllands Hallen med 1/3 til hver.

Der blev dengang ikke palagt slidlag, fordi pladsen farst skulle seette sig.
Det er imidlertid ngdvendigt nu at fa slidlaget etableret, hvis man skal
undga skader pa asfaltbelaegningen.

Idraetsforeningen Skjold har indhentet tilbud pa arbejdets udfarelse og
Idreetsforeningen Skjold og Nordjyllands Hallen ansgger Frederikshavn
Kommune om daekning af 1/3-del af udgiften, pa samme made, som da
pladsen blev etableret. Det betyder, at kommunens bidrag bliver pa
44.451,67 kr. IF Skjold og Nordjyllands Hallen vil hver ogsa betale 1/3-del.

Safremt @konomiudvalget gnsker, at imgdekomme ansggningen kan
udgiften eventuelt finansieres af Dispositionskontoen der i 2016 er pa

105.000 kr.

Indstilling
Kommunaldirektgren indstiller, at ansagningen ikke imgdekommes

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
Kommunaldirektgrens indstilling tiltraedes.

Fravaerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.
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Aben sag
11. Beslutning vedr. ny
Sagsnr: 15/1743

demografireguleringsmodel Forvaltning: C@P
Sbh: kajo
Besl. komp: @U
Sagsfremstilling

Denne sag blev behandlet som en orienteringssag pa madet d. 18.
november, og genoptages nu som en beslutningssag.

| budgetforliget for budget 2015 blev det vedtaget, at der skulle indfgres en
ny model for demografiregulering.

Center for @konomi og Personale har i samarbejde med KORA (Det
Nationale Institut for Kommuners og Regioners Analyse og Forskning)
udarbejdet forslag til en ny demografireguleringsmodel for Frederikshavn
Kommune. Direktionen og den kommunale chefgruppe har Igbende veeret
inddraget i processen.

| projektet er alle udgiftsomrader blev gennemgaet med henblik pa en
vurdering om, hvor egnet det enkelte udgiftsomrade er til at indga i en
demografiregulering. Gennemgangen forte til, at kommunens
udgiftsomrader blev inddelt i 4 kategorier i forhold til hvor egnet et
udgiftsomrade er til at indga i en demografiregulering.

Det blev valgt at udarbejde demografireguleringsmodeller for alle omrader
som er "meget egnet” eller "egnet” til demografiregulering. Det er
skoleomradet, dagpasningsomradet, eeldreomradet, sundhedsomradet og
folkeoplysning.

@vrige omrader, som vurderes som "egnet med forbehold” og "ikke egnet”,
er der ikke udarbejdet demografireguleringsmodeller for.

Demografireguleringsmodellerne anvendes for at sikre, at
enhedsomkostningerne (serviceniveauet) pa omraderne ikke aendrer sig
som fglge af eendringer i befolkningen. Derfor foretages
demografireguleringen i den tekniske fase af budgetleegningen, hvor
budgetrammerne udarbejdes til opstart af budgetlzegningen.
Demografireguleringen sikrer, at budgetrammerne for budgetaret gives med
samme serviceniveau som i det senest vedtagne budget. Herefter kan
budgettet sendres ud fra de politiske prioriteringer man matte gnske.

Demografireguleringsmodellerne er fremstillet saledes, at en korrekt brug af

modellerne sikrer, at man i forbindelse med generelle reduktioner ikke
kommer til at tage penge 2 gange fra et budgetomréade.
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Omréaderne Sundhed (Tandpleje, Sundhedspleje, gvrige sundhedsfremme
og vederlagsfri fysioterapi) og Folkeoplysning fgrer til meget sma arlige
reguleringsbelgb. Samtidig er der en betydelig arbejdsbelastning forbundet
med at udarbejde demografiregulering pa sundhedsomradet. Derfor
anbefaler direktionen, at man undlader at demografiregulere
sundhedsomradet.

Direktionens anbefaling til mgdet d. 18. november var:

e At budgetterne fra og med budgetar 2017 demografireguleres efter
de nye demografireguleringsmodeller, som er udarbejdet i
samarbejde med KORA.

e At demografireguleringen foretages pa omraderne skole,
dagpasning, aldre og folkeoplysning

Pa denne baggrund indstillede direktionen, at @konomiudvalget godkendte,
at

1. orienteringen om arbejdet med ny demografireguleringsmodel tages
til efterretning

2. der pa gkonomiudvalgets mgde den 9. december 2015 behandles
en beslutningssag vedrgrende ny demografireguleringsmodel

Pa mgdet d. 18. november godkendte @konomiudvalget indstillingen, med
bemaerkning om, at der skulle afholdes et temamgde for byradet forud for
beslutning i @konomiudvalget.

Der har veeret afholdt temamede for Byradet den 25. november, hvor forslag om den nye
demografimodel blev gennemgaet af Thomas Astrup Baek fra KORA.

Der er udarbejdet et notat, som samler op de spargsmal som blev rejst pa Byradets
temamgde den 25. november. Herunder hvad det betyder, hvis lokaletilskuddet pa
folkeoplysningsomradet demografireguleres i forhold til befolkningsgruppen 0 — 24 arige i
stedet for som foreslaet af KORA med de 13 til 100 arige. Det vil betyde, at
folkeoplysningsomradet vil blive yderligere nedreguleret med 541.000 kr. i 2019.

Indstilling
Direktionen indstiller, at gkonomiudvalget godkender, at

1. budgetterne fra og med budgetar 2017 demografireguleres efter de nye

demografireguleringsmodeller, som er udarbejdet i samarbejde med KORA.
2. demografireguleringen foretages pa omraderne skole, dagpasning, aldre og
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folkeoplysning

3. der ikke foretages demografiregulering pa SFO omradet

4. detdrgftes, hvorvidt lokaletilskuddet pa folkeoplysningsudvalget skal
demografireguleres i forhold til befolkningsgruppen 0 — 24 arige i stedet for som
foreslaet af KORA i forhold til de 13 til 100 arige

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
Sagen genoptages pa Dkonomiudvalgsmedet den 10. februar 2016.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.

Bilag: Notat om demografireguleringsmodeller.
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12. Strategisk byudvikling — Frederikshavn
Midtby

Aben
Sagsfremstilling
@konomiudvalget besluttede 12.december 2014 at igangseette strategisk byudvikling af Sagsnr: 14/2056
Frederikshavn Midtby og overdrage etablering af styring og organisering af Plan og Forvaltning: EJDC

- Sbh: gihy
Miljgudvalget. Besl. komp: @U

I marts 2014 blev der etableret en styregruppe med deltagelse af politiske
repraesentanter fra dkonomiudvalget, Plan og Miljgudvalget og Teknisk Udvalg, med
formanden for Plan og miljgudvalget som formand.

Styregruppen har siden hen, sammen med en administrativ ressourcegruppe og
projektgruppe, arbejdet med udvikling af omradet. Anbefalingerne til udvikling af omradet
er nu samlet i "Oplaeg til udvikling af Frederikshavn Midtby”, som er vedlagt som bilag.

Styregruppen gnsker nu, at overdrage den videre proces med udvikling af en raekke
delomréder til de politiske udvalg.

Oplaeg til udvikling af Frederikshavn Midtby

Udviklingsopleegget bygger pa et grundigt forarbejde ledet af styregruppen. Byens
borgere har veeret involveret, bade fysisk ved forskellige mgder, forarsmesse, byvandring
og via de sociale medier. Unge har bidraget med ideer og input, og der er gennemfart
interviews med forskellige aktgrer. Endvidere er der hentet inspiration fra andre byer og
kommuner og den viden, samt de analyser og planer, der findes i den kommunale
administration er blevet sat i spil.

Oplaegget har taget udgangspunkt i grundpraamisserne om at:

- udnytte den positive erhvervsudvikling til at skabe en positiv bosaetning

- udvikle centralt beliggende arealer bedst muligt i forhold til at tilbyde de boliger,
faciliteter og muligheder, som matcher efterspgrgslen fra nuveerende og
fremtidige borgere

- skabe en attraktiv og levende bymidte, der inviterer til ophold, besag og
beboelse

Udviklingsopleegget deler omradet op i 4 bykvarterer og 4 udviklingsomrader:

- Radhusparken (Udviklingsomrade: Radhusparken)

- @rnevejskvarteret (Udviklingsomrade: @rnevejen skole og sportsplads)
- Veerkerkvarteret (Udviklingsomradet: Vaerkergrunden)

- Radhusgen (Udviklingsomrade: Radhuspladsen)

Pa de 3 af omraderne forefindes der nu mulighed for at igangseette en konkret udvikling:
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Indstilling

Radhusparken
Ved budgetforhandlingerne blev der afsat 1,5 mio. kr. til byudvikling i

Frederikshavn by. Radhusparkens centrale placering ger den til et bindeled
mellem omradets kvarterer, og ses som katalysator i omdannelse af
midtbyen og de omkringliggende omrader. Det gnskes derfor at igangseette
en omdannelse af Radhusparken til et rekreativt og naturligt mgdested med
plads til udfoldelse, ophold og oplevelser.

@rnevejen skole og sportsplads
@rnevejen skole har staet tom siden 2011, og der har vaeret flere forskellige

anvendelsesmuligheder i spil. Den bevaringsveaerdige bygning og
sportspladsen ligger centralt placeret, og rummer et stort potentiale for
byudvikling og bosaetning. Der @nskes nu igangsat en udvikling af omradet
med henblik pd at anvende skolen samt det omkringliggende areal il
boligbyggeri.

Verkergrunden
De administrative arbejdspladser, der tidligere har haft til huse i bygninger pa

Veerkergrunden, er pt. i gang med at blive flyttet og ejendommene vil saledes
veere ryddet i starten af 2016. Veerkergrundens centrale beliggenhed hgit
over Radhusparkens tage gegr den til et seerdeles attraktivt
bosaetningsomrade. Byggeriets fremtraedende placering vil gare det synligt
for store dele af midtbyen, og der laegges derfor op til at grunden anvendes
til et projekt med stor bymaessig- og arkitektonisk veerdi. Som et fgrste led
gnskes ejendommene pa Veaerkergrunden nedrevet. Med udgangspunkt i
@konomiudvalgets beslutning 30. september om at bygninger pa
Veaerkergrunden kan indga i nedrivningspuljen, vil der primo 2016 blive
forelagt konkret plan for og tilbud pa nedrivningen.

Kommunaldirektgren indstiller, at styregruppens anbefalinger tiltraedes herunder at:

”"Oplaeg til udvikling af Frederikshavn Midtby” tages til efterretning, og
videresendes til Plan og Miljgudvalget for videre planleegning

Udvikling pa de tre beskrevne delomrader igangsaettes herunder at:
Omdannelse af Radhusparken tiltreedes og sendes videre til Plan og
miljgudvalget med henblik pa at igangseette en planlsegning med
udgangspunkt i den vedlagte situationsplan.

Anvendelse af @rnevejen skole og sportsplads tilireedes med henblik pa at
udarbejde et beslutningsgrundlag.

Anvendelse af Vaerkergrunden tiltreedes, og anvendelsen udmgntes fgrst nar
der foreligger et forslag med hgj bykvalitetsmaessig- og arkitektonisk veerdi.

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
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Sagen genoptages pa et senere konomiudvalgsmgde. Der arrangeres et temamgde
for byradet.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortraeder: Flemming Rasmussen.

Bilag

Bilag 1: Opleeg til udvikling af Frederikshavn midtby

Bilag 2: Skitseplan indretning af Radhusparken

Bilag 3: Skitseprojekt @rnevejen skole og sportsplads (lukket)
Bilag 4: Nedrivningsoversigt Veerkergrunden
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13. Salg af landbrugsareal ved Bjeldalsvej i
Ostervra

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
Anbefales.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.

Bilag
Kgbstilbud
Kortbilag
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14. Salg af landbrugsareal ved Hjgrringvej i
Ostervra.

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
Anbefales.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.

Bilag
Kgbstilbud
Kortbilag
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15. Salg af landbrugsareal ved Alborgvej i
Dybvad.

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
Anbefales.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.

Bilag
Kgbstilbud
Kortbilag
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Lukket

Sagsnr:15/31152
Forvaltning: EJDC
Sbh:Toka

Besl. Komp QU/BR:



FREDERIKSHAVN KOMMUNE

16. Salg af landbrugsareal ved Idskovvej i
Dybvad.

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
Anbefales.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.

Bilag
Kgbstilbud
Kortbilag
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Lukket

Sagsnr:15/31152

Forvaltning: Ejendomscenteret
Sbh:Toka

Besl. Komp QU/BR:



FREDERIKSHAVN KOMMUNE

17. Salg af landbrugsareal ved Kobbervanget, i
Thorshg;j.

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
Anbefales.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortreeder: Flemming Rasmussen.

Bilag
Kgbstilbud
Kortbilag
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Lukket

Sagsnr:15/31152
Forvaltning: EJDC
Sbh:Toka

Besl. Komp QU/BR:



FREDERIKSHAVN KOMMUNE

18. Salg af Praestbro Aldrecenter
Lukket

Sagsnr:14/11320
Forvaltning: EJDC
Sbh:ginl

Besl. komp:
JU/BR

Beslutning Gkonomiudvalget 9. december 2015
Anbefales.

Fraveerende: Bjarne Kvist og Carsten Sgrensen.
Stedfortraeder: Flemming Rasmussen.

Bilag
Luftfoto (dok.nr. 167995/15)
Udsnit af kebstilbud
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Punkt oplaest og godkendt. Mgdet haevet kl.

Underskrifter:

Birgit S. Hansen Lars Mgller Bjarne Kvist
Flemming Rasmussen Ole Rgrbeek Jensen Jens Ole Jensen
Ida Skov
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