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1. Nedlaggelse af hotelpligten Niels Skiverens Gaard, Niels Aben sag

Skiverens vej 1, Skiveren - Genoptagelse Sagsnr: 12/5421
Forvaltning: CTM

L Sbh: tosn
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Plan- og Miljgudvalget besluttede pa madet den 16. august 2012, at hotelpligten for
Niels Skiverens Gaard gnskes fastholdt, dog saledes, at gaeldende lokalplans
mulighed for anvendelsen til timeshare kan realiseres.

Formand for ejerforeningen Niels Skiverens Gaard har fremsendt bemaerkninger til
denne beslutning.

Der papeges, at de 15 hotellejligheder har veeret lejet meget lidt ud de senere ar,
hvorfor opretholdelse af stedet som hotel reelt er uden betydning. | gvrigt er der i
omradet bade campingplads med hytter og sommerhuse til udlejning.

Endvidere anfares, at over tid kan vedligeholdelse af bygningerne blive tvivisom.

Ejerforeningen gnsker foretraede for Udvalget.

Niels Skiverens Gard er beliggende i kommuneplanens omrade SKA.F.11.06 og
omfattet af lokalplan SKA.180-L.

Heraf fremgar, at der er tale om et fritidsomrade i landzone. Lokalplanen
forbeholder anvendelsen til hotelformal. Der ma hgjst indrettes 100 sengepladser
pa hotellet. Hajst 50 % af veerelseskapaciteten af den del af hotellet, der var
indrettet til hotelvirksomhed fer 1.januar 1988, ma anvendes til timeshare.
Lokalplanen er godkendt i 2002 med henblik pa at muliggare en udvidelse. Hotellet,
som det fremtraeder i dag, har eksisteret som feriehotel siden midti 1980’erne.

Juridiske konsekvenser

Jf. Lov om planleegning § 19 kan kommunalbestyrelsen dispensere fra
bestemmelserne i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen dvs. planens formal og anvendelse. Videregaende afvigelser kan kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Jf. Lov om planlaegning § 5 b stk.1 pkt.3 geelder det for planlaegning i
kystnaerhedszonen, at der ikke kan udlaegges nye sommerhusomrader (ej heller
sommerhuse pa hgjkant).

Jf. samme lovs § 5 a stk.3 er kystnaerhedszonen defineret som vaerende
landzonerne og sommerhusomraderne i kystomraderne.

Planmassige konsekvenser

Udvalget begrundede afggrelsen pa madet den 16. august 2012 med, at
nedleeggelse af hotelpligten udover den geeldende lokalplan muligger at indrette
ferielejligheder/boliger, vil veere i strid med planlovens restriktive bestemmelser om
udlaeg af nye sommerhusomrader.

Endvidere vurderes, at det er vaesentligt at fastholde hotelpligten pa dette sted
henseende til, at gaeldende lokalplan giver udviklingsmuligheder. Nyt arealudlaeg il
hotel med tilsvarende unik beliggenhed vurderes overordentlig vanskeligt, hvis ikke
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umuligt.

Evt. nedleeggelse af hotelpligten betinger henvendelse til Ministeriet.

Indstilling
Direktaren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at udvalgets beslutning fra
mgdet den 16. august 2012 fastholdes.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 25. juni 2013
Udvalget tilkendegav, at man @nsker sagen drgftet med de statslige myndigheder,
hvorefter sagen genoptages.

Bilag

Oversigtskort, luftfoto 2010.pdf (dok.nr.81763/12)

Ny henvendelse fra Ejerforeningen.pdf (dok.nr.74763/13)
PMU-protokollat fra 16.08.2012.pdf (dok.nr.74762/13)
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2. Ny planlagning af Solcellepark Voersa, Saby Aben sag

Sagsnr: 13/3324
Sagsfremstilling Forvaltning: CTM

Radgiverfirma sgger pa vegne af ejeren af ejendommen matr. nr. 1a, Den Sbh: laly
sydgstlige Del, Albzek, beliggende ved Hedegardsvej, ca. 3 km sydvest for Voersa, Besl. komp: PMU
om tilladelse til etablering af decentralt el-producerende solcellepark.

Solcelleparken skal levere elektricitet til det offentlige el-net og omfatter et areal pa
30,5 ha og opnar en effekt pa 12MW svarende til omkring 3.000 private husstandes
elforbrug. Parken opdeles i ca. 30 mindre anlaeg af hver 400 kW med en separat
maling og afregning for hvert anlaeg.

Parken teenkes udbudt til private investorer i lokalomradet samt efterfglgende til
private investorer og virksomheder i Frederikshavn Kommune.

Solcellemodulerne opsaettes som udgangspunkt i reekker pa hver 40 m. i laengden
og opferes i stativer med en haeldning pa 25 grader. Hgjeste punkt pa et modul vil
veere ca. 2,3 m.

Omradet indhegnes med fast tradhegn.

Ansggningen omfatter samme areal, hvor der tidligere er ansggt om
landzonetilladelse til opferelse af et enkelt 400 kW solcelleanlaeg og hvor der blev
meddelt afslag pa landzonetilladelse og henvisning til, at sddanne typer starre
solcelleanlaeg, som placeres uden tilknytning til eksisterende bebyggelse, som
udgangspunkt kraever en forudgaende lokal- og kommuneplanlzegning.

Planmassige konsekvenser

Omradet er i henhold til kommuneplan 2009 udpeget som en del af et
jordbrugsomrade, hvor hensynet til jordbrugserhvervene, jf. retningslinie 5.2.3 skal
varetages i balance med hensynet til de gvrige abne landinteresser og
byudviklingsinteresser. Arealet er palagt landbrugspligt og en aendret anvendelse til
solcelleanlaeg vil forventeligt forudseette, at Jordbrugskommissionen ophaever
landbrugspligten pa arealet.

Omradet er, jf. kommuneplan 2009, omfattet af kystnaerhedszone A, regionalt
kystlandskab, der som hovedregel skal friholdes for byudvikling, st@rre tekniske
anlaeg, ferie- og fritidsanlaeg, rastofindvinding mv. Det er en forudsaetning, at
landskabelige og naturmeessige interesser ikke tilsidesaettes. Omradet er
beliggende ca. 1,3 km fra kysten og anlaegget kan ikke ses fra kysten eller pavirke
oplevelsen heraf.

Omradet er jf. kommuneplan 2009 udpeget som en del af et geologiske
beskyttelsesomrade, som jf. retningslinie 5.8.2 skal friholdes for byggeri, tekniske
anlaeg, skovtilplantning, rastofindvinding, kystsikring eller andet, der vil medfere, at
mulighederne for at kunne erkende den geologiske dannelse, der er grundlaget for
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udpegningen, slgres eller forsvinder.

Omradet er beliggende ca. 600 m vest for Natura2000 omrade og en ny
planleegning for en solcellepark vil skulle vurderes i forhold til pavirkning heraf.
Omradet er i gvrigt ikke omfattet af saerlige naturbeskyttelseshensyn.

Hele omradet er beliggende i landzone og store dele er desuden beliggende
indenfor kommuneplanramme SAE.T.07.01, der fastlaegger en anvendelse til
vindmglleklynge samt landbrug samt lokalplan nr. 21.55 Vindmgllepark ved Jrsg,
vedtaget i 1994. | henhold til lokalplanens anvendelsesbestemmelser ma omradet
kun anvendes til jordbrugsformal og etablering af lokal vindmgllepark med
tilhgrende anleeg. Derudover indeholder lokalplanen ikke bestemmelser, som
muligger/forholder sig til etablering af solcelleanlaeg. Der har tidligere veeret opfart
4 vindmgller indenfor lokalplanens omrade, men disse er nu nedtaget.

Det er centerets opfattelse, at etablering af en solcellepark, som omfatter et areal
pa 30,5 ha, vil forudseaette en ny samlet kommune- og lokalplanleegning for hele
omradet.

Store dele af omradet er omfattet af lokal- og kommuneplan som udleegger
omradet til vindmgller, hvilket ogsa har udgjort omradets faktiske anvendelse en
arraekke, indtil vindmaellerne blev nedtaget, og der er fra ejers side ikke planer om
igen at udnytte omradet til vindmeller og der er saledes ikke planleegningsmaessig
grundlag for at fastholde omradet til dette formal.

Der er ikke gennemfgrt indledende vurderinger af virkninger pa miljget (SMV/VVM-
screening), hvilket vil veere en forudsaetning for ny planlaegning for omradet, men
umiddelbart er det centerets vurdering, at der ikke er bindinger pa arealet som
modsiger, at der vil kunne foregéd en planlagning for en solcellepark i ansggte
omrade, nar der ses bort fra hensynet til jordbrugsdriften og det forhold, at omradet
er palagt landbrugspligt og derfor forudsaetter en planlaegning for solcellepark ogsa,
at Jordbrugskommissionen kan godkende denne planlaegning, evt. ved opheevelse
af landbrugspligten pa arealet. Ligeledes er der hensynet til det relativt neerved
beliggende Natura2000 omrade, som ikke er vurderet naermere pa.

Generelt kan det ud fra en overordnet fysisk planleegning vaere hensigtsmeessigt, at
de starre solcelleanlseg samles i seerligt planlagte omrader, hvor de tvaergdende
hensyn og interesser kan opvejes, i stedet for at der sker en uplanlagt spredning af
de sterre solcelleanleeg i det abne land.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at der igangsaettes en
foroffentlighedsproces.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 25. juni 2013
Indstillingen tiltraedes.

Bilag
Forelgbig redegerelse.pdf (dok.nr.41716/13)
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Oversigtskort.pdf (dok.nr.75851/13)
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3. Helhedsplan for Kandestederne Aben sag

Sagsnr: 12/5614
Sagsfremstilling Forvaltning: CTM

| forbindelse med behandling af sag om udvikling af hotelomrédet med Hjorts Hotel Sbh: tosn

og Kokholms Hotel i Kandestederne besluttede Plan- og Miljgudvalget pa mgdet Besl. komp: PMU
den 8. januar 2013, at der snskes udarbejdet en samlet hensigtsmeessig

helhedsplan for omradet. Administrationen fremlaegger forslag til helhedsplanens

afgreensning.

Pa samme made besluttede Udvalget foranlediget af gnske om udstykning, at

ejendommen matr. nr. 5a Starholm, Skagen indgar i helhedsplanen.

Endvidere besluttede Plan- og Miljgudvalget pad mgdet den 28. september 2010
foranlediget af henvendelse fra Grundejerforeningen Klyngen, at der for deres
omrade godkendes ny bebyggelsesregulerende deklaration under forudseetning af,
at den er i overensstemmelse med byplanvedteegt nr. 1, og kommunen friholdes for
pataleret. Deklarationen er endnu ikke godkendt af Fagcenteret.

Kandestederne er et af kommunens stgrre kystnaere sommerhusomrader.
Omradets reguleres i dag for sa vidt anvendelse, udstykning, bebyggelse mv. af en
eeldre kystbyplanvedtaegt, en reekke lokalplaner og tinglyste privatretlige savel som
offentligretlige deklarationer.

Der er generelt behov for at indfgre feerre og mere ensartede bestemmelser for at
opna et mere overskueligt og forenklet administrationsgrundlag for omradet som

helhed. De enkelte sommerhusomraders seerpraeg @nskes dog stadig fastholdt.

Skagen kommune forsggte tilbage i ar 2000 at gennemfgre en sadan forenklet
planlaegning, men planforslaget blev af Teknik- og Miljgudvalget trukket tilbage.

Oprindelig planleegning

Kandestederne blev den 1. april 1953 omfattet af byplanvedtaegt nr. 1, en sakaldt
kystbyplan. Det omrade, der ifglge denne plan oprindelig kunne bebygges udgjorde
1200 ha. Efter gennemferte landskabsfredninger siden 1951 er omradet i dag
formindsket til 155 ha.

Med godkendelse af den fgrste Regionplan for Nordjylland i 1983 blev
retningslinjerne for anvendelse og udnyttelse af Kandestederne fastlagt.

Der findes 3 hoteller i Kandestederne — Kandehus, Kokholms Hotel og Hjorts Hotel,
der hver kan udvides og/eller moderniseres indtil 100 sengepladser.

De gvrige arealer i omradet kan bebygges med sommerhuse efter retningslinjerne i
byplanvedtaegt nr. 1 eller retningslinjer fastsat af kommunen gennem
lokalplanplanlaegning.

Omradet nord for Kandestedvejen (adgangsveijen til kysten)
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Et tilnaermelsesvis udbygget sommerhusomrade, der for den gstlige del ved
Solbakken er omfattet af lokalplanerne nr. 9-S.20 og nr. 18-S.20, begge fra 1979.
Den vestlige del ved Vagtbakken, Dgdningebakken og Klyngen er omfattet af
byplanvedteegt nr. 1 suppleret med en raekke bebyggelsesregulerende
deklarationer fra perioden 1973 til 1987 og geeldende fra en til et starre antal
ejendomme. Den gstlige del ved Starholmvej er ogsa omfattet af byplanvedtaegt nr.
1 og suppleret med bebyggelsesregulerende deklarationer.

Omradet syd for Kandestedvejen (adgangsveijen til kysten)

Omradet indeholder dels sommerhuse og dels de gamle hotelomrader.

Den sydvestlige del ved Vesterhvarre og Katbakken er omfattet af lokalplan194-S
fra 2005 og ikke fuld udbygget.

Omradet ved Katbakken er endvidere omfattet af bebyggelsesregulerende
deklarationer fra henholdsvis 1987 og 1995 samt deklaration med forbud mod
bebyggelse og i stedet henleegge i naturtilstand fra 1994.

Kandebakkevej vest og Slettevej er omfattet af byplanvedtaegt nr. 1 og for Slettevej
suppleret med bebyggelsesregulerende deklaration fra 1973.

Det resterende areal var omfattet af den oprindelige lokalplan nr. 44-S.27 fra 1984,
der havde til formal at sikre udvikling af de tre gamle hotelomrader. Der kunne ikke
ske yderligere udstykning indenfor lokalplanomradet dog undtaget to konkrete
ejendomme. Uagtet denne bestemmelse suppleres omradet nord for
Kandebakkevej med bebyggelsesregulerende deklaration fra 1996 i forbindelse
med udstykning.

Hotelomradet

For de oprindelig tre gamle hoteller godkendes ny lokalplan nr. 80-S31 i 1988, der
har til formal at nedleegge hotelpligten for Kandehus og udvide kapaciteten pa de to
gvrige med henholdsvis 200 senge for Kokholm hotel og 100 senge for Hjort’s
hotel. Samtidig fastleegges udbygningens placering i form af byggefelter. Arealerne
syd for den nuvaerende bebyggelse udlaegges til friareal med offentlig adgang.

Byplanvedtaegt nr. 1 (rest)

Endelig kan oplyses, at der udenfor det kommuneplanlagte omrade i
Kandestederne ligger knap 10 sommerhuse omfattet af byplanvedtaegt nr. 1. Disse
huse ligger alle i omrader omfattet af tinglyst arealfredning. Nybyggeri, ombygning
mv. af disse huse reguleres af fredningsbestemmelserne.

Nystiftet "Foreningen Kandestederne” har bedt om foretraede for Plan- og
Miljgudvalget.

Juridiske konsekvenser
Jf. Lov om planlaegning § 13 stk.1 kan kommunalbestyrelsen tilvejebringe

lokalplaner efter reglerne i samme lovs kap. 6.

Jf. samme lovs § 33 stk.1 kan kommunalbestyrelsen beslutte at ophaeve
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byplanvedtaegter og lokalplaner for arealer, der tilbagefgres til landzone, nar en
planleegning for omradet ikke leengere findes n@dvendig.

Planmassige konsekvenser

Som allerede beskrevet i sagsfremstillingen er der konkret bygherregnske for
hotelomradet, enske om udstykning og i @vrigt generelt behov for et mere
overskueligt og forenklet administrationsgrundlag.

Dette er baggrunden for at geeldende plangrundlag for Kandestederne som helhed
er gennemgaet med henblik pa forslag til nyt plangrundlag.

Med hensyn til detaljeret beskrivelse af de enkelte omrader henvises il
supplerende bilag.

Omradet nord for Kandestedvejen (adgangsveijen til kysten)

Der er intet behov for at inddrage sommerhusomradet nord for Kandestedvejen i
forbindelse med foroffentlighed. Her er alene behov for nye lokalplaner med henblik
pa aflysning af byplanvedtaegt nr. 1 og en reekke bebyggelsesregulerende
deklarationer og dermed enklere administration. Omradet ved Solbakken, dog
undtaget, da dette omrade er omfattet af lokalplaner.

Omradet syd for Kandestedvejen (adgangsveijen til kysten)

Der er her kun behov for at inddrage omradet omkring hotellerne Hjorts og
Kokholm og arealerne gst herfor til Slettevej i forbindelse med foroffentlighed. For
gvrige omrader er alene behov for nye lokalplaner med henblik pa aflysning af
byplanvedtzegt nr. 1 og en raekke bebyggelsesregulerende deklarationer og
dermed enklere administration. Omradet ved Vesterhvarre, dog undtaget, da dette
omrade er omfattet af nyere lokalplan.

| omradet er der 2 sommerhuse og redningshus med hgj bevaringsvaerdi, der skal
sgges sikret for eftertiden.

Byplanvedtaegt nr. 1 (rest)

Igangseaetning af proces med henblik pa opheevelse af Byplanvedtaegt nr. 1.
Tilbagefarsel til landzone af pageeldende arealer overvejes.

Sammenfatning.
Foroffentlighedsfasen omfatter omradet syd for Kandebakkevej straekkende sig fra
Kokholm i vest til Slettevej i gst.

Omradet for foroffentlighed i forbindelse med ny planleegning.

Fagcenteret vurderer, at hele det ovenfor beskrevne omrade bar medtages i
overvejelserne om den fremtidige anvendelse — sommerhusbebyggelse,
hotelanvendelse, omfang af friarealer mv.

Dette begrundes med, at omradet graenser op til de fredede arealer, der udger
landskabet mellem de bebyggede omrader syd for adgangsvejen til kysten og
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Rabjerg Mile.
Friarealerne omkring hotellerne er relativ flade og opleves som en integreret del af
det fredede landskab sydgst herfor.

Denne sammenhaeng understgttes ogsa af geeldende lokalplan nr. 80-S.31, hvor
der anfgres, at arealet omkring hotellerne skal udleegges som offentlige friarealer
indtil en 10 meter zone fra bygninger mv.

| omradet er der 2 klitgarde med hgj bevaringsveerdig, der skal sgges sikret for
eftertiden. Endvidere er der byggemuligheder for nye sommerhuse, hvor der ikke
for alle er bestemmelser, der sikrer, at det nuvaerende unikke miljg fastholdes.

Fagcenteret vil forsla, at der som led i den videre planlaegning ivaerksaettes en
foroffentlighedsfase. Oplaeg til beslutning herom, herunder indhold mv. forlaegges
pa naeste made i Udvalget.

Indstilling
Direktaren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at

1. der udarbejdes lokalplaner for sommerhusomraderne ved Vagtbakken mv.
Klyngen, Slettevej, Starholm og nord og syd for Kandebakkevej. De enkelte
omraders saerpraeg skal sikres fastholdt ved bestemmelser om
bebyggelsens omfang og ydre fremtraeden mv. Evt. ophaevelse af
Byplanvedtaegt nr. 1 og tilbagefarsel til landzone.

2. plangrundlaget for lokalplanlagte omrader ved Solbakken og Vesterhvarre
bibeholdes usendret

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 25. juni 2013
Indstillingen tiltraedes.

Bilag

Bilag til Afsnit Planmaessige konsekvenser.pdf (dok.nr.74759/13)

Notat - Kandestederne - planlaegningsmaessig forhistorie.pdf (dok.nr.74758/13)
Oversigtskort Kandestederne - ny planlaegning. pdf (dok.nr.76664/13)
Oversigtskort Byplanvedteegt nr. 1 Kandestederne.pdf (dok.nr.76660/13)
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4. Boligprojekt Saebyvej 58-60, Frederikshavn Aben sag

Sagsnr: 13/11382

Sagsfremstilling Forvaltning: CTM
Arkitekt ansager pa vegne af potentiel kaber af ovennaevnte ejendom om tilladelse Sbh: tosn

. . Besl. komp: PMU
gennem ny planlaegning at opfere 2-etages raekkehusbebyggelse pa ovennasvnte
ejendom.

Der pataenkes opfart 18 boliger fordelt med 8 boliger mod syd og de resterende 10
boliger fordelt pa 3 "staenger” inde pa grunden. De enkelte boliger bliver i alt 120 m?
plus et mindre udhus. Bruttoetagearealet bliver 2.160 m? svarende til en
bebyggelsesprocent pa 34 %, grundarealet udger 6.382 m?>.

Bebyggelsen opferes som lavenergi boliger i nutidigt design med hvidpudsede
facader og fladt tag.

Til hver bolig etableres 1% parkeringsplads samt 3 gaestepladser og handicapplads
ved indkarslen.

Hver bolig far sin egen parcel med grees og terrasse pa begge sider af boligen.

Mod E45 etableres 4 meter hgj jordvold som stgjafskaermning. Mod Saebyvej
etableres hvidpudset havemur med gitterport og lager.

Ejendommen Sabyvej 58-60 omfatter i dag et garageanlaeg. Oprindelig har her
ogsa veeret vaerksted med benzinsalg.

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens omrade FRE.E.12.09. Der er ingen
lokalplan.

Af kommuneplanen fremgar, at eiendommen forbeholdes erhverv med
virksomheder, som kun giver anledning til ringe pavirkning af omgivelserne. Evt.
udvidelse af autolakereriet og garageanlaegget skal ske uden ggede gener for
boligomraderne. | omradet er tilladt bolig for indehaver, bestyrer, portner eller
lignende.

Ejendommen er med hensyn til evt. forurening kortlagt pa vidensniveau 1 og 2.

Juridiske konsekvenser

Jf. Lov om planleegning § 13 stk. 2 skal en lokalplan tilvejebringes, far der
gennemfgres starre udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse, eller i gvrigt nar det er nadvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse.

Planmassige konsekvenser

Ejendommen Saebyvej 58-60 ligger som en del af et seldre erhvervsomrade mellem
Saebyvej og E45 sammen med et autolakereri og 3 boliger.

Omradet er mod @st og syd omgivet af boliger i form af parcelhuse.

Med kommuneplanens begraensninger overfor de nuveerende erhverv vurderer
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fagcenteret det naturligt, at eiendommen fremtidig seges anvendt til boligformal.
Dog bliver der ved en sddan anvendelsesaendring mere fokus pa den
tilbagevaerende lakerevirksomhed.

Plan- og Miljgudvalget besluttede pa medet den 10. januar 2012, at der kunne
arbejdes videre med et oplaeg til etageboligbebyggelse pd samme ejendom. Dette
projekt er imidlertid gaet i sta.

Det omgivende parcelhusomrade er omfattet af byplanvedtaegt nr. 49, der kun giver
mulighed for bebyggelse i 1 etage. Der er dog i omradet ogsa flere aldre huse i 1'%
etage og naermeste nabo mod syd er en bolig i 2 etager.

Med den pateenkte udformning af bebyggelsen uden altaner mv. i 1. sals hgjde og
placering i forhold til Seebyvej er der i udstrakt grad taget hgjde for evt. gener i form
af indblik for boligejendommene pa gstsiden af Saebyve;j.

Bebyggelsesprocenten pa max. 35 % giver mulighed for at sikre opholdsareal
svarende til 100 % af boligarealet.

Det er fagcenterets vurdering, at der er tale om et nyt botilbud i Bangsbostrand, der
skal s@ges fremmet og viderebearbejdes med hensyn til arkitektur i samarbejde
med centeret.

Realisering af projektet betinger udarbejdelse af kommuneplantillzeg og lokalplan.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at

e derigangseettes ny planleegning med henblik pa at aendre anvendelsen af
ejendommen Sabyvej 58-60 til boligformal. Det modtagne projekt til
reekkehusbebyggelse er grundlag herfor. Viderebearbejdning af projektet
sker i samarbejde med fagcenteret.

e ansgger forestar udarbejdelse af lokalplanen

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 25. juni 2013
Indstillingen tiltraedes.

Bilag
Oversigtskort flyfoto 2012.pdf (dok.nr.86939/13)
Byggeprojekt med beskrivelse.pdf (dok.nr.86940/13)
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5. Projektforslag for fjernvarmeforsyning af Color Hotel,

Skagen

Sagsfremstilling

Skagen Varmevaerk har udarbejdet projektforslag for fiernvarmeforsyning af Color
Hotel Skagen. Color Hotel Skagen er i dag beliggende i omrade udlagt til
naturgasforsyning.

I henhold til Bekendtggrelse om godkendelse af projekter for kollektive
varmeforsyningsanlaeg nr. 1295 af 13. december 2005, § 7, stk. 2 er det tilladt, at
2&ndre omradeafgraensning fra naturgas til fiernvarme og dermed ogsa
konvertering fra naturgasforsyning til fiernvarmeforsyning, safremt det
samfundsgkonomisk er mere fordelagtigt og gasselskabets skonomiske forhold
ikke forrykkes vaesentligt.

Projektforslaget er udarbejdet i henhold til Bekendtggrelse om godkendelse af
projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg nr. 1295 af 13. december 2005 og
sendt i hgring hos relevant grundejer og forsyningsselskab, jf. § 23 i naevnte
bekendtggrelse.

Der er ikke indkommet indsigelser mod projektforslaget.

Projektforslaget udviser en positiv samfunds-, selskabs- og brugergkonomi og der
er en generel reduceret miljgbelastning ved gennemfarelse af projektforslaget,
herunder reduceret CO, udledning.

Projektforslaget er derfor i overensstemmelse med Klima- og Energiministerens
brev af 27. januar 2009, hvori kommunerne opfordres til at undersgge
mulighederne for konvertering fra individuel naturgas til fiernvarme, idet der kan
veere samfunds-, selskabs- og brugergkonomiske samt miljigmaessige gevinster
forbundet med at konvertere individuelle naturgaskunder til fiernvarme.

Planmaessige konsekvenser

| Frederikshavn Kommunes varmeplan skal omradet aendres fra individuelt
naturgasomrade til fiernvarmeomrade. HMN Naturgas I/S forsyningspligt ophgarer,
men kan fortseette pa frivilligt basis. Skagen Varmevaerk overtager
forsyningspligten af omradet og omradet skal i fremtiden fijernvarmeforsynes.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at Plan- og Miljgudvalget

indstiller til dkonomiudvalget og byradet, at projektforslaget godkendes

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 25. juni 2013
Indstillingen tiltraedes.

Bilag

Plan- og Miljgudvalget - Referat - 25. juni 2013

Aben sag

Sagsnr: 13/9348
Forvaltning: CTM

Sbh: jast

Besl. komp: PMU/GU/BR
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Projektforslag for fiernvarmeforsyning af Color Hotel (dok.nr.83946/13)
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6. Reguleringssag vedr. etablering af nyt vandlgb, Skagen. Aben sag

Sagsnr: 13/10907
Sagsfremstilling Forvaltning: CTM

Brovandeskolen i Skagen har behov for at etablere drzen for at kunne anleegge en Sbh: alje
multibane. Besl. komp: PMU
Der findes ingen vandlgb som der kan draenes til.

Skolen har rettet henvendelse til Forsyningen A/S, om mulighed for at aflede
dreenvandet til regnvandskloakken. Forsyningen har afvist at modtage vand fra
fladedreen.

For at Iase Brovandeskolens afledningsproblem er det Center for Teknik og Miljg’s
vurdering, at etablering af et nyt vandlgb fra Brovandeskolen med udigb i
Guldmaijsgreften er den bedste Igsning. Vandlgbet vil samtidigt kunne modtage
vand fra eksisterende grafter, som for nuveerende ledes til regnvandskloakken.
Vandlgbet vil fa en laengde pa ca. 600 meter. Det vil pa det meste af straekningen
forlgbe pa arealer ejet af Frederikshavn kommune. Der er 1 privat lodsejer ud over
Brovandeskolen der muligvis skal vaere bred ejer pa den ene side.

Forsyningen A/S og Vejmyndighed er forlods hart om planerne, og har ingen
indvendinger.

Forsyningen A/S ser en fordel i at vandet fra eksisterende grgfter kan separeres fra
ledningsnettet.

Juridiske konsekvenser
Der skal gennemfares en reguleringssag efter vandlgbslovens bestemmelser.

@konomiske konsekvenser
Afklares i forbindelse med m@de med Brovandeskolen og Borgergruppen.

Planmaessige konsekvenser
Etablering af vandlgbet vil muligvis bevirke rettelser i den kommende
spildevandsplan.

Indstilling

Direktaren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at Center for Teknik og Milja
igangsaetter en dialog med Brovandeskolen og Borgergruppen for Guldmajsgraften
om at starte en reguleringssag med henblik pa etablering af et nyt vandigb fra
Brovandeskolen til Guldmajsgraften.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 25. juni 2013
Indstillingen tiltraedes.

Bilag
Nyt vandlgb til Guldmajsgreften..pdf (dok.nr.83190/13)
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7. Godkendelse af takster for 2013 og 2014 for private, almene

vandvarker

Sagsfremstilling

Kommunen skal, jf. Vandforsyningslovens § 53, godkende de private, almene
vandveerkers takster. Kommunens skal pase, at vandvaerket har en rimelig
gkonomi, dvs. at vandveerket har tilstreekkelige midler til at deekke de forventede
kommende udgifter. Pa den anden side ma vandveaerkerne ikke opbygge en
formue, der overstiger det forventede behov.

Forvaltningen har i 2009 anmodet vandvaerkerne om fremover at udarbejde 2-arige
budgetter og takstblade for de naeste 2 ar, hvilket betyder at vandtaksten er politisk

godkendt, nar et nyt takstar pabegyndes.

Taksterne for de private, almene vandvaerker ses i bilag (alle priser er ekskl.
moms). Der er angivet takst for savel 2013 som 2014 i tabellen. Albzek, Skaerum,
Jstervra, Ravnshgj, Voersa og Understed Vandveerk har ikke udarbejdet takstblad
for 2014.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at takster for 2013 og 2014
godkendes af byradet.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 25. juni 2013
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Bilag med taktster.DOCX (dok.nr.81308/13)
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Aben sag

Sagsnr: 13/7498
Forvaltning: CTM
Sbh: paae

Besl. komp: PMU/BR
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8. Flytning af byggefelt - Marsvej 3, Skiveren Aben sag

Sagsnr: 13/4944
Sagsfremstilling Forvaltning: CTM

Center for Teknik og Miljg har modtaget en ansggning fra ejer af den ubebyggede Sbh: SUOS
sommerhusgrund beliggende pa Marsvej 3, Skiveren (matr.nr. 4@, Rabjerg Ejerlav, Besl. komp: PMU
Rabjerg) om flytning af byggefelt. Byggefeltet er indeholdt i deklaration 1342 fra

1965, hvortil kommunen er pataleberettiget.

Byggefeltet gnskes flyttet 30 meter mod syd. Grunden til ansggningen er, at et
sommerhus placeret i overensstemmelse med deklarationens byggefelt, ifalge
ansager, vil veere til meget stor gene for savel huset pa Marsvej 5 (som ansager
ogsa er ejer af) som for huset pa Venusvej 6 nord for eiendommen.

Center for Teknik og Miljg har besigtiget ejendommen og fundet, at deklarationen
bgr overholdes.

Begrundelsen er, at byggefelterne som fastlagt ved deklaration 1342 fra 11. februar
1965, som omfatter relativt mange grunde i omradet, sikrer en hensigtsmeessig
overordnet bebyggelsesmaessig struktur i omradet, som samlet set er i harmoni
med de landskabsformationer som er kendetegnende for omradet, herunder en
gst-vestgaende mindre klitformationer som bebyggelsen lsegger sig op ad.

Der er endvidere lagt til grund, at en placering udenfor byggefeltet for eiendommen
matr.nr. 4@, Rabjerg Ejerlav, Rabjerg, vil medfgre at bebyggelsen pa denne
ejendom vil udskille sig fra den gvrige tilgreensende bebyggelse pa de to
naboejendomme, Marsvej 1 og 5, Albzek og hindre en visuel oplevelse af den
landskabskile, som ses pa den sydlige del af disse grunde og som efter
kommunens opfattelse er medvirkende til at karakterisere det abne hede- og
klittandskab i omradet.

Juridiske konsekvenser

Kommunalbestyrelsen kan i henhold til planlovens § 43 ved pabud eller forbud
sikre overholdelsen af servitutbestemmelser om forhold, hvorom der kan optages
bestemmelser i en lokalplan.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at der meddeles afslag til det

ansggte, saledes at deklaration 1342 fra 1965 skal overholdes.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 4. juni 2013
Erik Sgrensen deltog ikke i behandlingen af punktet.

Sagen udsaettes.
Supplerende sagsfremstilling

Der er pa baggrund af udvalgets behandling af sagen pa mgdet den 4. juni 2013
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udarbejdet et nyt kortgrundlag.

Indstilling
Direktaren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at der meddeles afslag til det
ansggte, saledes at deklaration 1342 fra 1965 skal overholdes.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 25. juni 2013
Indstillingen tiltreedes.

Bilag
Oversigtskort, Marsvej 3.jpg (dok.nr.85739/13)
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9. Ansggning om opforelse af husstandsvindmelle Fjembevej Aben sag

32, Dybvad Sagsnr: 13/7502
Forvaltning: CTM

o Sbh: laly
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Ecoteqg Nord ansgger pa vegne af ejeren af eiendommen Fjembevej 32, Dybvad,
om tilladelse til opstilling af en 6 kW husstandsvindmalle med en totalhgjde pa 24,6
m pa ejendommen.

Mgllen bestar af et 18 m hgijt tarn, udfert som rermast med barduner og en 3-bladet
rotor med en rotordiameter pa 7 m og mgllen ansgges opfert 20 m sydvest fra
eksisterende bebyggelse pa ejendommen.

Ejendommen er en landbrugsejendom, beliggende i uplanlagt landzone, hvor
opfarelse af en husstandsvindmaglle kreever en landzonetilladelse, jf. planlovens §
35.

Der er i henhold til planlovens § 35 stk. 4 gennemfgrt en naboorientering og der er
fra tre naboer indkommet bemeaerkninger og Centerets vurdering heraf fremgar i
vedlagte hgringsnotat.

Planmassige konsekvenser

Husstandsvindmaellen placeres i et omrade som iht. kommuneplan 2009 er udpeget
som jordbrugsomrade og opfylder derved kommuneplanens bestemmelse om, at
husstandsvindmgller i landzonen som udgangspunkt skal opfagres i udpegede
jordbrugsomrader.

Ved den ansagte placering opfylder husstandsvindmgllen de i kommuneplanen
fastlagte mindste afstande til bymaessig bebyggelse og planlagte boligomrader mv.

Samtidig opfylder husstandsvindmgllen kommuneplanens krav om udseende, idet
mgllen opfares i r@rtdrn med 3-bladede vinger.

Det fremgar af kommuneplanen endvidere at vindmeller, med hensyn til
omgivelserne, skal fremsta ensartede, hvilket i en landzonetilladelse vil blive sikret
ved, at der stilles vilkar om, at vindmgllens tarn skal have samme farve som vinger
og megllehat. Husstandsvindmgllen opfgres med et regrtarn, der er understgttet med
stalbaduner i ca. 3/5 hgjde og 1/3 hgjde, hvilket Centeret vurderet giver et
acceptabelt visuelt udtryk pa den konkrete placering.

Der foreligger dokumentation for husstandsvindmellens typegodkendelse og
Frederikshavn Kommunes miljigmyndighed har vurderet, at mgllen opfylder kravene
til stgjudbredelse samt gennemfart en miljgscreening som viser, at vindmallen ikke
vil medfgre en vaesentlig pavirkning ift. miljg- og naturforhold, herunder pavirkning
af nabobeboelser og séledes, at den ansggte husstandsvindmglle ikke, kreever at
der gennemfgres en miljgvurdering.
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De indkomne nabobemaerkninger vedrgrer hovedsageligt bekymring om
husstandsvindmaellens visuelle og stgjmeessige pavirkning. Husstandsvindmaellen
gnskes opfart i et omrade som kan karakteriseres som relativt fladt og derfor vil
husstandsvindmaellen vaere synlig fra flere beboelsesejendomme, men Centeret har
vurderet, at husstandsvindmgllen med ansggte placering, opfylder de hovedhensyn
der skal varetages ift. landskab, natur, miljg og nabobeboelser. Dette begrundes
med, at vindmagllen er placeret i et jordbrugsomrade som i den overordnede
planlaegning er udpeget til opstilling af husstandsvindmgller, at vindmaellen ikke
bergrer naturbeskyttelseshensyn, at megllen er placeret teet pa eks. bebyggelse og
dermed ikke medfaerer en spredning af bebyggelsen i det abne land, at vindmgllen
overholder afstandskrav og stajkrav til nabobeboelser og at det ifm. VVM-
screeningen er vurderet, at husstandsvindmgllen ikke medfarer vaesentlig
pavirkning af miljgforhold mv.

Miljomassige konsekvenser

I henhold til planloven og jf. VVM-bekendtgarelsens bilag 2, punkt 3, er ansagte
husstandsvindmaelle blevet miljgscreenet med henblik pa vurdering af om, hvorvidt
der skal udarbejdes VVM. Screeningen har vist, at der ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering af anlaegget.

Frederikshavn Kommunes miljigmyndighed har vurderet, at husstandsvindmgllen
med ansg@gte placering overholder stgjkravene ift. nabobeboelser.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Milje indstiller, at der meddeles
landzonetilladelse til husstandsvindmaglle.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 25. juni 2013
Indstillingen tiltraedes.

Bilag

Heringsnotat.pdf (dok.nr.86808/13)

Uddrag fra ansggning.pdf (dok.nr.86807/13)
Oversigtskort.pdf (dok.nr.86806/13)
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10. Lovliggerelse af solcelleanlaeg pa terren - Skaeveledvej 16, Aben sag

Dybvad Sagsnr: 12/10912
Forvaltning: CTM

o Sbh: laly
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Ejeren af ejendommen, Skeeveledvej 16, Dybvad, har ansagt om lovligggrelse af
opfart terraenbaseret solcelleanlzeg pa 10 kW. Anlaegget bestar af 44 paneler med
en bredde pa hver 160 cm og er opfert i 4 raekker i lsengder pa 10-12 m og
panelerne opnar en maksimal hgjde pa ca. 1,8 m.

Ifelge ans@gningen er solcelleanlzegget placeret ca. 20 m nordvest for
ejendommens naermest beliggende udhusbebyggelse. Placeringen begrundes
med, at terreenet udviser en mindre lavning og opnar en placering udenfor
eksisterende bevoksning. Beskrivelse af anlaegget fremgar af vedlagte bilag.

Ejendommen er registreret som en landbrugsejendom, men solcelleanlaegget skal
alene forsyne ejendommens beboelsesdel.

Planmassige konsekvenser
Opfarelse af solcelleanlaeg pa terraen i landzonen kraever en landzonetilladelse
efter planlovens § 35.

Omradet er i henhold til kommuneplan 2009 udpeget som seerligt veerdifuldt
landskab, som jf. retningslinie 5.7.2 sa vidt muligt skal friholdes for inddragelse af
arealer til formal, der kan skaeemme landskabet. Stgrre byggeri samt sterre veje og
tekniske anleeg skal sa vidt muligt undgas. Qvrigt byggeri og anleeg skal placeres
og udformes under saerlig hensyntagen til landskabet.

Omradet er i henhold til kommuneplan 2009 udpeget som en del af et starre
uforstyrret landskab, der jf. retningslinie 5.7.3 sa vidt muligt skal friholdes for
etablering eller udvidelse af anlaeg og stgjkilder med en stor pavirkning af
omgivelserne. Kan et anlaeg ikke undgas, skal det placeres og udformes, sa det
praeger landskabet mindst muligt.

Endelig er omradet i henhold til kommuneplan 2009 udpeget som en del af et
jordbrugsomrade, hvor hensynet til jordbrugserhvervene, jf. retningslinie 5.2.3 skal
varetages i balance med hensynet til de gvrige aben-land-interesser og
byudviklingsinteresser.

Et af hovedhensynene, som kommunen skal varetage i landzonen, er at modvirke
spredning af bebyggelse i det abne land og derfor er en hovedregel, at ny
bebyggelse skal opfares i umiddelbar naerhed til eksisterende bebyggelse. Her
menes i praksis ikke laengere vaek end ca. 20 m fra eksisterende bebyggelse med
mindre der er helt seerlige forhold. Det omhandlede solcelleanlaeg er placeret i en
afstand pa ca. 20 m fra eksisterende mindre udhusbebyggelse og Centeret
vurderer, at anleegget er saggt indpasset i landskabet ved placering i en mindre
lavning som medfarer, at anleeggets synlighed mindskes.
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Pa naboejendommen og i en afstand pa ca. 300 m vest for det opfaerte

solcelleanlaeg, ses et starre enkeltanlaeg, bestdende af en vindmelle, som vurderes
at veere opfert for ca. 20 ar siden, derudover ses ikke st@rre enkeltanleeg i omradet.

Centeret vurderer, at solcelleanleegget umiddelbart er synligt for 2
beboelsesbygninger nord og @st for anleegget, ligesom anleegget kan ses fra den
kommunale vej Keersgardvej. Der er ikke foretaget nabohgring i sagen.

Den nuveerende placering af solcelleanlasgget bergrer ikke
naturbeskyttelseshensyn.

Indstilling

Direktaren med ansvar for Teknik og Milje indstiller, at der pa baggrund af
forudgaende nabohgring og under forudseetning af, at der ikke indkommer
vaesentlige indsigelser fra naboer, kan meddeles lovligggrende landzonetilladelse
til opferte solcelleanlaeg. Der stilles vilkar om afskaermende beplantning efter
naermere aftale med Center for Teknik og Milja.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 25. juni 2013
Indstillingen tiltreedes.

Bilag

Oversigtskort 140613.pdf (dok.nr.84998/13)

Beliggendhedskort fra ansgger.pdf (dok.nr.86915/13)

Foto visende solcelleanlzeg set fra eiendommens have.pdf (dok.nr.86960/13)
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11. Godkendelse af parkanlaeg i "Ny Kilden", beliggende Aben sag

Tronderupvej 40, Kilden Sagsnr: 13/2856
Forvaltning: CTM

o Sbh: tosn
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Grundejerforeningen Tronderup har anmodet Kommunen om godkendelse af
feellesarealet i henhold til deklaration lyst 21. september 1963 som det henligger i
dag, og som det i gvrigt er Frederikshavn Kommune bekendt.

Anmodningen er suppleret med udkast til Regler for anvendelse af samme
feellesareal. Et regelseet, der har vaeret behandlet pa Grundejerforeningens
generalforsamling den 29. april 2013, hvor Grundejerforeningens bestyrelse af
generalforsamlingen med stor majoritet blev bemyndiget til at feerdiggere
regelseettet.

Grundejerforeningen anferer i deres henvendelse, at der ikke har veeret drevet
landbrug pa arealet siden omradet blev udstykket, og arealet i snart 50 ar har
henligget som et faellesareal, uden at hverken grundejere eller Frederikshavn
Kommune har haft indvendinger mod maden, det har veeret anlagt eller
vedligeholdt pa af de enkelte grundejere, der stader op til arealet.

Af det medsendte oplaeg til regelsaet fremgar bl.a., at der skal veere en synlig
markering af skellet mellem de enkelte grunde og fellesarealet i form af
beplantning, hegn, stensaetning eller lignende. Feellesarealet ma pa ingen made
opfattes som en del af ens private parcel.

Ovenneaevnte areal er reguleret af privat deklaration lyst 21. september 1963, der er
udarbejdet i forbindelse med udstykning og bebyggelse af omradet.

Deklarationen indeholder en reekke bebyggelsesregulerende bestemmelser og
ogsa bestemmelser for et udlagt grent omrade, pagaeldende faellesareal.

Af deklarationens stk. 4 fremgar, at de pa ridset med gren skygge angivne arealer
ikke ma yderligere bebygges, men skal fortsat drives som landbrugsjord eller
anlaegges og vedligeholdes som parkareal pa en af kommunalbestyrelsen
godkendt made. Den under stk. 3 omtalte grundejerforening skal foresta anlaeg og
vedligeholdelse af de i udstykningsplanen udlagte stier og grenne omrader, der
ikke drives som landbrug. Safremt grundejerforening ikke oprettes pahviler anleegs-
og vedligeholdelsespligten samtlige grundejere med lige store dele.

Pataleberettiget er Flade-Gaerum Sognerad, og samtlige parcelejere i forening eller
hver for sig.

Pagaeldende grenne omrade er privatejet. Ejer af naboparcel til det grenne omrade
har anlagt retssag mod denne ejer.

Retten i Hjgrring har den 18. januar 2013 afsagt dom vedrgrende ovennaevnte
areal/grgnt omrade og slaet fast, at den enkelte lodsejer graensende op til grgnt
omrade ikke har brugsret til dele af dette. Afggrelsen er af ejer af naboparcellen
anket til landsretten.
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Ogsa ejer af anden naboparcel til det granne omrade har anlagt retssag mod ejer
af det grenne omrade. Denne sag er berammet ved byretten, men endnu ikke
behandlet.

Ejer af det granne omrade er gennem dennes advokat partshert i sagen. Dette har
givet anledning til falgende bemaerkninger.

Tvivler pa at Grundejerforeningen er lovlig stiftet

Spgrgsmalet om arealet fortsat drives som landbrug er indbragt for Natur- og
Miljgklagenaevnet

Hvis kommunen mener at kunne godkende noget i relation til deklarationens stk.4
fremfgrer advokaten falgende.

Der foreligger ikke nogen konkret plan visende arealets fremtidige indretning,
herunder stiplacering, arealer med graes, med beplantning og hvilke arter mv.
Endvidere bemeerkninger til de enkelte punkter i regelsaettet for anvendelse af
feellesarealet.

Der har tidligere veeret drgftelser med Grundejerforeningen om overtagelse. Dette
blev dog nedstemt pa generalforsamlingen

Appellerer til mgde med deltagelse af ejer, repraesentant for Grundejerforeningen,
Udvalget ved formand eller naestformand og Fagcenteret.

Anmoder om, at Kommunen bruger sin pataleret jf. deklarationen og griber ind
overfor tiltag pa feellesarealet som opsat legehus, slaet graes, balplads, beskaering
af beplantning og rydning af sti

Juridiske konsekvenser

Jf. Lov om planleegning § 43 kan kommunalbestyrelsen ved pabud eller forbud
sikre overholdelsen af servitutbestemmelser om forhold, hvorom der kan optages
bestemmelser i en lokalplan. (offentligretligt)

Deklarationen tillazgger Flade-Gaerum Sognerad dvs. nu ny Frederikshavn Byrad
en pataleret. Der er ikke med denne formulering en pligt il at patale/pase, at
deklarationens indhold efterleves. (privatretligt).

Planmaessige konsekvenser

Plan- og Miljgudvalget besluttede pa madet den 7. maj 2013 at fastholde
beslutningen om at meddele pabud mod genoptagelse af landbrugsdriften pa det
grenne omrade. Dette for at muliggere, at Grundejerforeningen kunne fa mulighed
for at forsta anleeg og vedligehold af det granne omrade jf. deklarationen stk. 4.

Arealet fremtraeder p.t. dels som klippet graes, uplejet graes, buskads og traeer.
Ordet parkareal er ikke noget entydigt defineret begreb, men opfattes i
almindelighed som et areal, der fremtraeder grant med grees og treeer med henblik
pa rekreativ anvendelse.

Deklarationen tager alene stilling til arealet udseende med formuleringen

"anlaegges og vedligeholdes som parkareal pa en af kommunalbestyrelsen
godkendt made”. Der er ikke beskrevet hvilke hensyn kommunalbestyrelsen skal
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lzegge til grund for sin godkendelse.

Det er Fagcenterets vurdering, at det er vaesentlig, at de enkelte lodsejere kan
faerdes gennem omradet evt. ad et stisystem og uden at opleve, at de kraenker
andre grundejeres ejendomme.

Det betyder, at feellesarealet skal fremsta tydelig afgreenset fra de enkelte private
parceller og evt. stisystem placeres i fornuftig respektafstand herfra.

Ved evt. beplantning af faellesarealet bar tilsikres, at udsigten over Kattegat
fastholdes uaendret.

Fagcenteret vil anbefale, at feellesarealet godkendes som det fremtraeder i dag og
vedligeholdes efter det af Grundejerforeningen foreslaede regelsaet, dog tilfgjet
vilkar om respektafstand for stisystem og beplantningens hgjde.

Fagcenterets anbefaling forudseetter, at de verserende retssager far til udfald, at
nuveerende ejer af det granne omrade fastholder sin ejerret over hele arealet.

Indstilling

Direktaren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at

feellesarealet godkendes som det fremtraeder, jf. deklarationen stk.4 pa vilkar, at
regelsaet for driften tilfgjes bestemmelser om respektafstand for stisystem til private
parceller og beplantningens hgjde.

Det er en forudsaetning for godkendelsen, at den verserende retssag vedragrende
ejerforhold af dele af samme feellesareal, far det udfald, at nuvaerende ejer
fastholder sit ejerskab fuldt og helt.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 25. juni 2013
Indstillingen tiltraedes, idet det preeciseres, at grundejerforeningen har ansvaret for
pleje af arealerne.

John Christensen deltog ikke i punktet pa grund af inhabilitet

Bilag

Oversigtskort Grant omrade.pdf (dok.nr.83861/13)

- Godkendelse af parkanleeg.pdf (dok.nr.17718/13)

Bemazerkninger fra advokat pa vegne af ejer bilagt aftale.pdf (dok.nr.83869/13)
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12. Udstykning af 4 parceller til bebyggelse Lerstien 10, Aben sag

Frederikshavn Sagsnr: 13/5020
Forvaltning: CTM

o Sbh: tosn
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Landinspektar ansgger pa vegne af ejer om tilladelse til at udstykke 4 parceller pa
den sydlige del af Lerstien 10, Frederikshavn. Alle parceller far vejadgang fra den
nuvaerende vej til egendommen Lerstien 10.

Pa den enkelte parcel udlaegges byggefelt i overensstemmelse med gaeldende
lokalplan og fastsaettes max. kote for bebyggelsen.

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens omrade FRE.B.08.07 og omfattet af
lokalplan 08.07.02. De 4 parceller omfatter lokalplanens delomrader Il og lIl.
Lokalplanen muligger, at delomrade Il kan opdeles i op til 6 parceller med henblik
pa opfarelse af parcelhuse. Arealet deromkring, lokalplanens delomrade lll, er
udlagt til feellesareal og kan ikke bebygges.

Nu pateenkes delomrade Il og Il opdelt i ovennaevnte 4 parceller, der pateenkes
intet faellesareal. Bebyggelsen fastholdes indenfor oprindeligt udlagte band til
bebyggelse.

Det ansggte betinger folgende dispensationer fra lokalplanens bestemmelser:

e Stk. 3.5, hvorefter delomrade Il kun ma anvendes il grent feellesomrade
og vej — her del af individuelt ejede parceller, dog uden mulighed for
bebyggelse

o Stk. 4.15, hvorefter udstykning kan ske efter udstykningsplanen vist
kortbilag D. ZAndret udstykningsplan skal godkendes af Kommunen.

o Stk. 6.1, hvorefter omrade Il udlaegges til feelles friareal for omrade Il — her
del af individuelt ejede parceller, dog uden mulighed for bebyggelse

Naboorientering har givet anledning til falgende bemaerkninger:

e Anden placering af byggefelter, der betyder bredere og hgjere facader
o Meget hgj gstfacade mulig

e Bliver der begraensning pa hussterrelsen

o Forslag til at seenke hgjden i del af de nederste byggefelter

o Ser det som en vaesentlig aendring af oprindelig lokalplan

e Onsker faunapassage sikret

e Onsker hgjden afsat med galger jf. deklaration

o Nuvaerende ejer skal tiltreede juridisk responsum jf. deklaration

Ansgger har fremsendt felgende kommentarer:

e Faunapassagen er sikret gennem vest for liggende friareal for
nabobebyggelsen
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e For sikring af overholdelse af deklarationen rejses galger mv.

o Uagtet respons skal kommende ejere overholde den gaeldende deklaration

o Via deklaration sikres den fremtidige starrelse af parcelhuset til et
bygningsareal pa maks. 350 m” pa de enkelte grunde

¢ Rent teknisk har ejeren af Lerstien 8 ret i sine betragtninger vedrgrende
facadehgjder, men det er jo vilkarene for byggeri pa steerkt skrdnende
terreen. Lokalplanen har bestemmelse om, at bebyggelsen skal tilpasses
terraenet og ikke omvendt.

Juridiske konsekvenser
Jf. Lov om planlaegning § 19 kan kommunalbestyrelsen dispensere fra

bestemmelserne i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen dvs. planens formal og anvendelse. Videregaende afvigelser kan kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Planmassige konsekvenser
Pa de pageeldende arealer er der tinglyst udsigtsdeklaration med 7 private
lodsejere vest herfor som pataleberettiget.

Geeldende lokalplanens bebyggelsesband og bebyggelsens hgjde er fastsat ud fra
gnsket om at sikre deklarationens overholdelse.

Geeldende lokalplan muliggar bebyggelse i 2 etager og med mulighed for at bygge
op til i alt 6 huse i planens delomrade Il. Lokalplanen muligger ogsa, at der kun
bygges 4 starre huse, blot disse placeres indenfor det udlagte band til bebyggelse.
Facadehgjden herved vil ikke blive hgjere, men formentlig nok brede ved starre
huse. Galdende lokalplan illustrerer tydeligt bebyggelse med 2 fulde etager mod
ast.

Der er i lokalplanen fastsat en bebyggelsesprocent pa max. 25 % for parcelhuse.
Grundarealet, der udgar beregningsgrundlaget er jf. Bilag 1 til Bygningsreglementet
arealet af den enkelte parcel tillagt del af feellesarealet.

Med den pataenkte udstykning indgar del af faellesarealet som en del af den enkelte
parcel dvs. grundarealet som beregningsgrundlag for bebyggelsesprocenten
andrer sig ikke og dermed heller ikke mulighederne for starrelse af de enkelte
huse.

Udstykningsforslaget opdeling af lokalplanens delomrader Il og Il i 4
enkeltparceller afviger kun fra gaeldende lokalplan pa det punkt, at feellesarealet
ikke fremtidig ejes af de enkelte parcelejere i forening, men hver ejer har sin egen
part som del af egen parcel.

Det afggrende ma her vaere, hvordan det udlagte faellesareal udnyttes og
fremtraeder.

Lokalplanen har for delomrade lll/feellesarealet bestemmelser om beplantning mv.
Endvidere er arealet som helhed underlagt "udsigtsdeklarationen”.
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Det er Fagcenterets vurdering, at det ikke kan veere afggrende, hvordan ejerskabet
er til lokalplanens delomrade lll, blot lokalplanens bestemmelser om udnyttelse og

beplantning mv. tilgodeses.
Fagcenteret har ikke taget stilling til overholdelse af udsigtsdeklarationen.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at

1. forslag til udstykning af 4 parceller godkendes, idet der meddeles
dispensation fra lokalplanens bestemmelser om feellesareal

2. der gennem deklaration, fastseettes en max. husstarrelse pa 350 m?

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 25. juni 2013
Indstillingen tiltreedes.

Bilag

Oversigtskort flyfoto 2012.pdf (dok.nr.85680/13)

Ansggning med bilag.pdf (dok.nr.85695/13)

Plan med delomrader fra geeldende lokalplan.pdf (dok.nr.64405/13)
Udstykningsplan fra gaeldende lokalplan.pdf (dok.nr.60912/13)
Udsigtsdeklaration.pdf (dok.nr.60911/13)

Bemaerkninger ved naboorientering.pdf (dok.nr.85685/13)
Ansggers kommentarer.pdf (dok.nr.85690/13)

Foto Lerstien 10.pdf (dok.nr.88492/13)
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13. Orienteringssag - Ny affaldshandteringsplan

Sagsfremstilling

Med virkning fra 1. januar 2013 tradte nye affaldsregler i kraft, som bestemmer at
kommunen skal udarbejde og vedtage en ny affaldsplan (affaldshandteringsplan)
senest 1. januar 2014.

Der er indledt et samarbejde med Frederikshavn Forsyning (AVQ) om revision og
opdatering af den eksisterende affaldsplan.

Nye nationale mal og retningslinjer skulle have veeret klar 1. januar 2013, men er
flere gange blevet udsat og seneste udmelding er, at den nationale affaldsstrategi
tidligst kan komme i offentlig hgring efter sommerferien med endelig vedtagelse i
oktober.

Opleeg til Frederikshavn Kommunes affaldshandteringsplan forventes derfor farst

klar sidst pa aret med politisk godkendelse af det nye byrad i begyndelsen af 2014.

Indstilling
Direktaren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at Plan- og Miljgudvalget
tiltreeder orienteringen.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 25. juni 2013
Til orientering.

Plan- og Miljgudvalget - Referat - 25. juni 2013

Aben sag

Sagsnr: 13/465
Forvaltning: CTM
Sbh: jecr

Besl. komp: PMU
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14. Orienteringssag - Grgnholt Skydebaner Aben sag

Sagsnr: 08/352
Sagsfremstilling Forvaltning: CTM

Siden 2008 har naboerne omkring Grgnholt Skydebaner klaget over stajgener fra Sbh: jecr
skydeaktiviteterne pa banerne og sagen har gentagne gange veeret behandlet af Besl. komp: PMU
Plan- og Miljgudvalget.

| den forbindelse blev der i slutningen af 2011 nedsat en samarbejdsgruppe
bestaende af en repraesentant fra forsvaret, naboerne og kommunen med det
formal at unders@ge mulighederne for at mindske stgjgenerne fra aktiviteterne pa
Grgnholt skydebaner.

Der har i 2012 veeret afholdt 4 mader i gruppen, som har udmentet sig i at der i
januar/februar 2013 blev gennemfart en besigtigelse og undersggelse af
stgjekspert fra Grontmij A/S. Resultatet fra undersggelsen er samlet i notat fra FBE
af 29. maj 2013.

Heraf fremgar det, at der er hgrbare refleksioner fra skydebanerne og at
refleksionerne er seerlig markante ved skydninger fra 50 meter, hvor ogsa de
saerlige boarding-skydningerne foregar. Dette stemmer overens med naboernes
oplevelser

Det vurderes i notatet, at der pa grundlag af besigtigelsen og undersagelsen ikke er
muligt at fastsla, om refleksionerne fra skydebanerne bidrager sa meget til den
samlede stgjbelastning, at greensevaerdien for skydebanerne overskrides.

Forsvaret har derfor vurderet, at der skal udfgre nye stgjberegninger for
skydebanen og forventer at de nye beregninger kan veere Frederikshavn Kommune
i haende ultimo august 2013.

Den nye stgjberegninger vil tage hensyn til undersggelsesresultaterne og FBE har
telefonisk tilkendegivet, at beregningerne vil blive suppleret med konkrete
projektforslag.

Det er forvaltningens anbefaling, at Frederikshavn Kommune afventer resultatet af
den nye stgjberegning og tilhgrende projektforslag fra FBE.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller, at Plan- og Miljgudvalget
tiltreeder orienteringen.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 25. juni 2013
Til orientering.

Bilag
FBE - Gregnholt Skydebaner. Resultater fra besigtigelse gennemfart den 11. februar
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2013 (dok.nr.83591/13)
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15. Orienteringssag -Tilsagn til vandigbsindsatser Aben sag

Sagsnr: 12/7966
Sagsfremstilling Forvaltning: CTM

Frederikshavn Kommune har den 27. maj 2013 modtaget tilsagn fra Sbh: tist
NaturErhversstyrelsen om tilskud til gennemfgrelse af forundersggelser for Besl. komp: PMU
vandlgbsindsatser ved Seeby Vandmglle samt ved Bangsbo Mglle og
Bangsbostrand Mglle. NaturErhvervsstyrelsen har meddelt tilsagn til at deekke
samtlige de omkostninger til forundersggelserne, som kommunen har ansggt om.
Der er meddelt tilsagn pa 307.310 kr. til forundersggelse for Saeby Vandmglle og
tilsagn pa 191.405 kr. til forundersggelse for Bangsbo Mglle og Bangsbostrand
Mgille (75.579 kr. til Bangsbo Mglle og 115.826 kr. til Bangsbostrand Mglle).

Tilsagnet skulle give fuld finansiering af forundersggelserne.
Center for Teknik og Miljg har nu igangsat forundersggelserne og forventer
undersggelserne afsluttet inden for et halvt ar, som er den projektperiode, som

tilsagnene geaelder for.

Kommunen afventer fortsat afgarelse om tilsagn til yderligere 6 projekter om
vandlgbsindsatser.

Indstilling
Direktaren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller punktet til orientering.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 25. juni 2013
Til orientering.
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16. Orienteringssag -Tilskud fra Staten til beregning af Aben sag

boringsnare beskyttelsesomrader ved vandvarks-boringer Sagsnr: 12/4447
Forvaltning: CTM

L Sbh: kihm
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Staten har afsat 40 mio. til kommunernes arbejde med at udlaegge boringsnaere
beskyttelsesomrader, de sakaldte BNBO.

BNBO er arealer, som udpeges til beskyttelse af grundvandet ved
vandveerksboringer mod forurening. Indenfor BNBO kan der laves restriktioner pa
arealanvendelsen af hensyn til grundvandsbeskyttelsen.

Nar en boring suger vand op fra grundvandet, vil der opsta undertryk i vandet
omkring boringen - den sakaldte "tragteffekt". Tragteffekten betyder, at
miljgfremmede stoffer - som eksempelvis pesticider og gedning - kan blive trukket
hen mod boringen, og ende i drikkevandet. | omradet teet pa boringen vil aktiviteter
og spild, uheld eller fejldoseringer kunne udggre en trussel for drikkevandet, fordi
det er sa teet pa vandveaerkets boringer, at vandvaerket ikke vil kunne na at reagere
og afveerge en evt. forurening.

Arealerne udpeges pa baggrund af konkrete vurderinger omkring den enkelte
boring, herunder geologiske og hydrogeologiske forhold. Arealerne vil derfor
variere i stegrrelse og form.

Frederikshavn kommune har i april 2013 faet tilsagn om tilskud pa 893.600 kr. fra
den statslige pulje.

Tilskuddet daekker opgaver omkring:

e beregning af udstraekning af BNBO ved en raekke af kommunens
vandveaerksboringer

o redeggrelse for arealanvendelse og forureningskilder indenfor BNBO

o redeggrelse for grundvandets sarbarhed,

o estimering af risiko for forurening af grundvandsmagasinet

o forslag til grundvandsbeskyttende tiltag inkl. gkonomioverslag

Hovedparten af opgaven vil blive Igst af ekstern radgiver.

Staten/Naturstyrelsen forudsaetter at arbejdet er afsluttet senest 1. december 2013.
Resultaterne fra arbejdet vil indga i kommunens arbejde omkring
indsatsplanlaegning for grundvandsbeskyttelse ved kommunens vandveerker.
Herudover forventes resultaterne anvendt ved fornyelse af geseldende
indvindingstilladelser ved kommunens vandvaerker.

Indstilling
Direktaren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller sagen til orientering.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 25. juni 2013
Til orientering.
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17. Orienteringssag - Erstatningskrav for behandling af Lukket sag

byggesag, Vestre Strandvej 56, Skagen Sagsnr: 13/9893
Forvaltning: CTM

Sbh: tosn
Besl. komp: PMU
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18. Orienteringssag - Erstatningskrav for behandling af Lukket sag

byggesag, Odinvej 14, Skagen Sagsnr: 13/11696
Forvaltning: CTM

Sbh: tosn
Besl. komp: PMU
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19. Orienteringssag - Politianmeldelse Lukket sag
Sagsnr: 07/1591
Forvaltning: CTM
Sbh: chir

Besl. komp: PMU
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20. Efterretningssag - Afgorelse fra klageinstanser Aben sag

Sagsnr: 07/1591
Sagsfremstilling Forvaltning: CTM

Der er modtaget falgende afgarelser fra klageinstanser: Sbh: chir
Besl. komp: PMU

o Forbud efter planlovens § 14 mod etablering af hotellignende
overnatningsfaciliteter i den kommercielle del af Kulturhus
Kappelborg Sct. Laurentii Vej 54, Skagen af 17. juni 2013

Ejers radgiver har klaget over Frederikshavn Kommunes afggrelse af 10.
februar 2012 om forbud mod etablering af overnatningsfaciliteter i
forbindelse med kommercielle kulturaktiviteter i den kommercielle del af
Kulturhus Kappelborg, Skagen

Natur- og Miljgklagenaevnet er kommet frem til felgende afggrelse:
Natur- og Miljgklagenaevnet kan ikke give medhold i klagen over
Frederikshavn Kommunes afggrelse af 10. februar 2012, og
kommunes afggrelse star saledes ved magt.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller sagen til efterretning.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 25. juni 2013
Indstillingen tiltreedes.
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21. Klage over stgj fra Coba Cabana og Strandbaren, Aben sag

Havneplads 4, Skagen Sagsnr: 11/6322

Forvaltning: CTM

o Sbh: rami
Sagsfremstilling Besl. komp: PMU

Efter anmodning fra byradsmedlem Pia Julia Vintervad Karlsen, behandles
dagsordenspunkt "Klage over stgj fra diskoteker pa Havnepladsen, Skagen.

Frederikshavn Kommune har den 23. juni 2013 modtaget en klage over to
diskoteker pa Havnepladsen 4, Skagen. Pa baggrund af klagen, er Center for
Teknik og Miljg (CTM) blevet bedt om at redegare for sanktionsmulighederne.

Begge diskoteker/restaurationer er omfattet af Frederikshavn Kommunes forskrift
for restaurationer.

Klagesagen over det ene diskotek er behandlet pa Plan- og Miljgudvalget den 5.
februar 2013, idet CTM har konstateret, at restaurationen ikke overholder
forskriften.

Siden sagen blev behandlet, er der truffet foranstaltninger som aftalt, men det er
efterfelgende konstateret ved en stgjmaling, at stgjgraenserne stadig overskrides.
Efterfalgende er der truffet yderligere foranstaltninger samt ansat en dgrmand.

Frederikshavn Kommune har i forsommeren 2012 modtaget en klage over det
andet diskotek/restaurant. Ejer er i den forbindelse blevet gjort bekendt med
bestemmelserne i restaurationsforskriften.

Safremt restaurationsforskriften ikke overholdes, kan der nedleegges forbud mod
de aktiviteter, der medferer, at forskriften ikke overholdes. Eventuelt mod hele
restaurationens drift, jf. forskriftens § 16. | disse tilfaelde vil det indebeere, at der kan
nedleegges forbud mod at spille musik, hvis stgjgreenserne ikke overholdes.

Afggrelser, truffet i medfar af forskriften, kan ikke paklages til hgjere administrativ
myndighed, men vil eventuelt kunne indbringes for domstolene, jf.

restaurationsforskriftens § 18.

Safremt kommunen vaelger at nedlaegge forbud mod fortsat drift, kan politiet bista
med at handhaeve forbuddet.

Det er CTM’s vurdering, at idet der er tale om en stgjproblematik, skal denne
behandles i forhold til restaurationsforskriften. Det vurderes ikke at vaere muligt at

fratage dem bevillingen pa denne baggrund.

Indstilling
Direktgren med ansvar for Teknik og Miljg indstiller sagen til dreftelse.

Beslutning Plan- og Miljgudvalget den 25. juni 2013
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Udvalget gnsker, at der fglges op pa om geeldende regler i restaurationsforskriften

overholdes. | modsat fald meddeles pabud med evt. efterfglgende politianmeldelse.

Pia Karlsen gnsker tilfgjet, at hun gerne ser ovenstaende ivaerksat omgaende.

Bilag

Klage af 23. juni 2013 over stgjgener fra Havneplads 4.docx (dok.nr.89905/13)
Klager over stgj fra Copa Cabana Havnepladsen 4, Skagen (dok.nr.19388/13)
Kortbilag med placering af klagere og discoteker (dok.nr.90340/13)
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Punkt oplaest og godkendt. Mgdet haevet kl.

Underskrifter:
John Christensen Pia Karlsen Paul Rode Andersen
Jens Hedegaard Kristensen Erik Sgrensen
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